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UR ADALSKIPULAGI SANDGERDISB/JAR 2008 - 2024, mkv. 1:12.500

UR GREINARGERD OG SKILMALUM

Inngangur og skipulagsleg stada. )
Deiliskipulagssvadid er 4 nyrdri hluta svaedis sem skilgreint er sem ibudarsvaeodi 110 i Adalskipulagi

Sandgerdisbajar 2008 — 2024 og er sydsti hluti péttbylis. Skv. adalskipulaginu er svadi {10 alls 31 ha og er
par gert rad fyrir 275 ibudum. Par segir m.a. ad um sé ad reda ibudarsvaedi med leikskola, og skiptist byggd
i nyr0ri og sydri hluta med utivistarsvaeodi 4 milli. Radgerd sé lag byggd fjolbreyttra ibudargerda med

aherslu 4 sérbyli.
Deiliskipulagssvadid sem hér um radir neer til ibudarsvaedis asamt leikskola & nyrdri hluta svaedis 110 skv.

Adalskipulagi Sandgerdisbajar 2008 — 2024 med adkomur Ur austri og vestri.

Sampykkt var &4 fundi framkvemda- og skipulagsrads 18. sept. 2018 ad leggja til ad auglysa tillogu ad
deiliskipulagi fyrir ibudarsvadid a ollu svadi (10 og var pad sampykkt i bajarstjorn 4. okt. 2018.
Athugasemdafresti vegna deiliskipulagstillogunnar lauk 28. des. 2018. A fundi framkvaemda- og
skipulagsrads 31. jan. 2019 var lagt til ad umfang ibudarbyggdarinnar yrdi minnkad verulega til ad koma til
méts vid paer athugasemdir sem barust vid auglysta tillogu og var pad sampykkt i bajarstjorn 6. feb. 2019. 1
sampykktinni folst ad deiliskipulagssvadid myndi einungis na til nordurhluta svadis 110 og nyrdri safngotu
um hverfid. Litilshattar tilferslur yrdu 4 husagerdum innan pess hluta. Deiliskipulagsuppdrattur dsamt

greinargerd og skilméalum, hefur verid uppferdur skv. pessari akvordun.

Skipulagssva0id, umhverfi pess og vedurfar

Umbhverfi skipulagssvaedisins einkennist af nalagd vid strandlengjuna til vesturs.

Land skipulagssvaedisins er fremur slétt med ldgum hryggjum og hakkar nokkud jafnt og aflidandi til
nordausturs. Land liggur i u.p.b. 10 — 19 m had yfir sjavarmali, leegst i sudvesturhorni og haest i
sudausturhorni. Jardvegur er fremur grunnur, vida i kringum einn metra.

A svadinu eru vetur mildir og ad jafnadi snjoléttir. Par er nokkud vinda- og urkomusamt.

Eldri ibudarbyggd 1 Sandgerdi, er fremur 1ag og eru einnar til tveggja haeda ibudarhus einkum aberandi.

Afmorkun og adkoma

Afmorkun:
Skipulagssvadid liggur 4 nordurhluta sydsta svadis péttbylis i Sandgerdi skv.

Sandgerdisbaejar 2008 — 2024 og afmarkast til vesturs af Stafnesvegi. Til sudurs er gert rad fyrir opnu
utivistarsvedi asamt ibudarbyggd sunnan pess skv. adalskipulaginu og til austurs er opid svadi. Austan
ibtdarsvadis eru Draugaskoro.

Heildarsterd deiliskipulagssvaedisins er um 11,6 ha.

Adkomur:
Adkoma a0 hverfinu ad vestan verdur fra Stafnesvegi um adkomugdtu (safngétu) sunnarlega &

skipulagssvaedinu. Ny safngata ad nordan mun liggja til sudurs fra Sandgerdisvegi i austurmorkum
skipulagssvadisins og ad adkomugétunni (safngétunni) vid austurmork hverfis.

Adalskipulagi

Stutt lysing skipulags
Um er ad reda ibudarsvaedi med leikskola. Safngata liggur 1 gegnum hverfid sunnanvert milli vesturs og

austurs.

Gert er rad fyrir lagri byggd fjolbreyttra ibudargerda sérbylis og fjolbylis. bar verda einbylis-, kedju-, rad-
og parhus asamt fjolbyli og pyrpingu litilla radhusa an bilgeymslu. bar verdur leikskoli i nordvesturhorni
hverfis nalegt adkomu i hverfid fra Stafnesvegi, sem lagmarkar gegnumakstursumferd um ibudarhverfio ad
leikskola. Vid adkomu i vestri er einnig gert rad fyrir grenndarstdd til sorpflokkunar. Til sudurs tekur
samfellt opid utivistarsvadi vid med godar gongutengingar vid ibtdir hverfisins. Gomul fjarrétt rétt

sudvestan skipulagssvaedis verour hluti opna svadisins.
Ahersla er 16g0 4 liflegt og fallegt umhverfi med margbreytilegu goturymi, skemmtilegar og 6ruggar géngu-

og skolaleidir og hoflegan hrada bilaumferdar eftir safngotu.

Samfelldir stigar tengja ibudir hverfisins vio tvo grenndarvelli, leikskola og nalag utivistarsveoi.

i skipulaginu er leitast vid ad nyta landkosti svadisins sem best, s.s. sjavarutsyni, landslag og tengsl vid
nattiru. bannig verdur t.d. dhersla 16g0 & utsyni til sjavar og skjolgéda byggd sem liggur vel vid solarattum.
Kappkostad er ad mynda god tengsl vid dhugaverd natturusvaedi, synilegar minjar og dnnur kennileiti, sem

auka utivistargildi sveedisins og tengja pad sdgu pess.

Markmid og leidarljés skipulagsins

Ad mota nytt bajarrymi & markvissan hatt og leggja aherslu 4 vistlegt, fallegt, skjolrikt og ahugavert
géturymi, sem afmarkast af byggingum.

Ad nyta kosti og einkenni skipulagssveedis, svo sem Utsyni og naleegd vid nattiru- og utivistarsvadi.

e A0 skapa skilyrdi fyrir gott mannlif.

e AQJ gefa hverfinu einkennandi yfirbragd og 4sjonu.
Ad draga ur truflandi vedurahrifum, svo sem miklu vindalagi og snjosdfnun eftir pvi sem kostur er.

e A0 studla ad umferdaroryggi.
o Ad studla ad félagslegri fjolbreytni innan hverfisins.

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Steerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssterdir fyrir a- og b-rymi. Heimilt er ad byggja minni hus.
Nytingarhlutfall gefur til kynna leyfoar hamarkssteerdir husa i samrami vid sérakvadi einstakra husagerda.
Nytingarhlutfall getur verid breytilegt vegna mismunar 4 16dasteerdum innan sému husagerdar og er pa
gefid upp sem sterdarbil. Sterdir einstakra 100a innan skipulagsins koma fram 4 meaeliblooum.

Ibuoir
Husagerd | Fj. bygginga | Fj. ibuoda | Fj. ibuda/160 | Ham.staero bygg./160 m> | Nytingarhlutfall

A Einbylishus| 23 hus 23 1 190 0,23-0,25

B Keojuhus | 7 hus 27 3-5 570-950 0,22-0,24

F Radhis 6 hus 23 3-4 270-360 0,31-0,35

G Parhts 9 hus 18 2 300 0,19-0,25

G Radhts 3 his 12 4 600 0,25

1 Fjolbyli 3 his 33 11 960 0,50

A svadinu eru alls 136 ibudir, par af 33 ibadir 1 fjolbyli og 103 ibidir i sérbyli. Sérbylisibudir skiptast i 35

rrrrr

Skipting eftir ibiidargeroum

e TFjolbyli D) 33 {badir

o Sérbyli (A,B,F,G) 103 ibudir
Sérbyli skiptist i:

e Radhus (F, G) 35 ibuoir
e Parhus (G) 18 ibtdir
e Kedjuhus (B) 27 ibudir
¢ Einbylishus (A) 23 ibtdir
Heildaribl’léarfjﬁldi

Ibudarsvadi sunnan Sandgerdisvegar: 136 ibudir

Annao
Starfsemi
Leikskoli

Viomiounarsterd m*> Nytingarhlutfall
800 0,09

SKYRINGAR

OPID SVADI A BAEJARLANDI
BYGGINGARLINA
:::: BYGGINGARREITUR
TRJAGROBUR / LIMGERBI
MORK SKIPULAGSSV/AEDIS
---------- - LODAMORK

GRENNDARVOLLUR

GANGBRAUT / HRADAHINDRUN

AFMORKUN 30KM SVZEDIS
<3 MINJAR / HELGUNARSVZAEDI MINJA
STIGAR

NUVERANDI BYGGD
KvODb UM ADKOMU

REITUR FYRIR HJOLA- OG SORPGEYMSLU

Nanari forsendur, stefna og skilmalar deiliskipulagsins
koma fram { heftinu /buidarsvaedi sunnan
Sandgerdisvegar, deiliskipulag, greinargerd og
skilmdlar dags. 21. agust 2018, uppfert 6. sept 2018
og 4.juni 2019.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd {
samraemi vid dkveaedi 41. gr. pg 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i i framkveemda- og
skipulagsradi 18. september 2018 og i baejarstjorn 4.

oktdober 2018.

Tillagan var auglyst fra 15. n6vember 2018 til 28.
desember 2018.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

Deiliskipulagsuppdrattur uppfaerdur med goétunéfnum, hdsndmerum
og nyju nafni hverfis - Skerjahverfi 30.4.2021.

Br. A 06.09.2018 Uppfeert.
Br.B 04.06.2019 Uppfeert skv. samp. baejarstjornar fra 6.2.2019:

Deiliskipulagssvaedi minnkad, ibudum / hidsgerdum faekkad,
tilfaersla husgerda F, G og I.
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Laugavegi 26 + 101 Reykjavik « simi 512 4200 + kanon@kanon.is « www.kanon.is

Ibudarsvaedi sunnan Sandgerdisvegar
Skerjahverfi - Deiliskipulag

efni:
Deiliskipulagsuppdrattur

mkv.: ‘teiknaé ‘ yfirfarid
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