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1. INNGANGUR

1.1. Forsendur og markmid
Vidfangsefnid nys deiliskipulags er endurskodun og endurgerd deiliskipulags fyrir
ibudabyggd — Teiga- og Klapparhverfi — ofan Gardvangs i Sudurnesjabze. [ gildandi
deiliskipulag frd 7.11.2007 er gert rad fyrir 141 ibudum a einbylis- og parhusalédum med
adkomu fra Sandgerdisvegi og fyrirhugudum veg sunnan vid skipulagid. Steerd
skipulagssveedisins er 16,76ha og felur i sér ad endurskoda skipulagsforsendur, péttleika og
ibudasamsetningu med pad ad markmidi ad maeta porf fyrir minni og haghvaemar ibudir
innan peirra marka sem leidarljos i Adalskipulagi Gards 2013-2030 setur med aherslu & ,,ad
skapa adladandi umhverfi til busetu i sérbyli og litlu fjolbyli“. Nyrsti hluti um 6,24ha eldra
deiliskipulags fra 2007 var breytt med sému forsendum og sampykktur i baejarstjérn
07.02.2018.

1.2. Deiliskipulagssveedid
Allt svaedid er innan marka Sudurnesjabaejar. Enduskodad deiliskipulagssvaedi er hluti
sampykkts deiliskipulags fra 2007 sem i adalskipulagi Gards 2013-2030 kallast ibudarsveaedi
iB 9 og afmarkast af Sandgerdisvegi til nordvesturs, med nedri hisardd vid Fjorukldpp og
Berjateig til nordausturs, med ibudarsvaedi vid Heidarbraut til austurs og vid landamork
Sandgerdisbaejar til vesturs. Landinu hallar litillega fra sudaustri til nordvesturs.

1.3. Nuverandi astand

Landid innan deiliskipulagsmarka er ad 6llu dbyggt. Ekki eru neinar skradar nattiruminjar a
svadinu. Grédurfar a sveedinu einkennist af mdéagrddri innan um holtagrjét.

2. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

[ nyrri deiliskipulagstillégu er gert rad fyrir 18 einbylishusalédum, 50 parhdsalédum, 37
radhusalédum (med samtals 131 ibadum, par af 51 ibadir i 3-ibuda radhusum og 80 ibudir i 4-
ibuda radhusum) og 6 fjdlbylisldédum (med samtals 60 ibudum). Samtals eru 259 ibudir og er pad
fjolgum um 118 ibudir fra sama hluta af sampykktu deiliskipulagi.

Adkoma inn i hverfid er fra Sandgerdisvegi og fyrirhugudum veg sunnan vid skipulagssvaedid skv.
gildandi deiliskipulagi. Innra gatnakerfid er ad mestu ébreytt fra gildandi deiliskipulagi sem byggir
a safngotu eftir midju hverfinu med husagotur til nordvesturs og sudausturs.

Fyrir mitt skipulagssveedid er gert rad fyrir leikskéla med leik og Utivistarsvaedi i godum tengslum
vid safngotu. Vid leikskolalédina er sparkvollur, leik- og Utivistasvaedi sem tengjast saman og eru
med greida leid ad géngustigum um hverfid.
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A safngdtu vid umraett svaedi er umferdaeyja til ad takmarka umferdarhrada og auk éryggi
gangandi 4 svaedinu.

Nytingarhlutfall 16da innan skipulagssvaedisins er frd 0,19 { 0,37. Haedir husa er ad jafnadi ein
haed fyrir utan sex fjdlbylishis sem eru tveer haedir. Einbylishusalddir eru & bilinu um 891m? til
900m?, parhusalddirnar & bilinu 502m? til 745m?, radhudsalédirnar eru & bilinu 1080m? til 1553m?
og fjolbylislédirnar eru & bilinu 2378m? til 2808m?2. Fyrirhugud leikskélarl6d er 6073m?.
Gonguleidir eru ad jafnadi 66rum megin husagatna en beggja vegna vid safngétuna Klapparas,
Malaaras og um leikskdlalédina. Gerd er tillaga um gonguleidir ad opnu svaedi sudvestan vid 16dir
hdsa vid, medfram Sandgerdisveg og medfram fyrirhugudum veg sunnan vid svaedid, auk
tenginga vid eldri stiga a greenu svaedi milli nyja svaedisins og eldri byggd til austurs.

Gerd er rad fyrir tveim bilastaedum per ibad a hverri 166 (gildir fyrir einbylishus, parhus, radhus
og fjolbyli).

3. BYGGINGARSKILMALAR

A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir byggingarreit 4 168 og stadsetning hans dkvedin.
Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Hluti byggingarreits einbylishusa er skilgreindur sem
bindandi byggingarlina og skulu byggingar fylgja peirri linu ad lamarki 1/3 framhlidar hverrar
ibudar.

A skipulaginu koma fram steerdir 168a i m2. Nytingarhlutfall 4 einbylishisalédum er 0,33-0,34, &
parhusal6dum 0,23-0,33, & radhusalédum 0,29-0,37 og a fjolbylislédum 0,22-0,26.
Nytingarhlutfall leikskolarléds er 0,19.

A skipulagsuppdraetti eru takn sem syna bilastaedi inni 4 I68um og skulu pau vera jafnmérg og
taknin syna. Nokkrar [68ir eru i hallandi landi og skal vid fragang peirra teikid tillit til naerliggjandi
I68a — annad hvort med stodveggjum eda flaa. Fragangur l6damarka i pessum tilvikum er 4
abyrgd peirra l60arhafa sem ofar standa. Stallar sem verda til 4 [66armorkum skulu pannig
utfeerdir ad minnsta fjarlaego fra peim i I6darmork verdi 1 meter.

4. HONNUN

4.1. Hasagerdir og 16dir
Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem hus eru samtengd skal
samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid hus og &
I68armorkum, skjolveggi og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja a l6dinni skv. gildandi byggingarreglugerd a hverjum tima.
ibudir parhusa skulu avallt vera 6skiptar eignir 4samt tilheyrandi bilageymslu. bar sem hus
eru samtengd skulu pau hénnud af sama hénnudi.
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4.2. Mzliblod og haedarblod

Meelibl6d syna staerdir 16da, I66amork, byggingarreiti hisa, fjélda bilastaeda 4 1600 og
hugsanlegar kvadir o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits eins og
hann er syndur mzelibladi fyrir hverja 168. Byggingarlina er bundin par sem han er synd
heildregin 4 meelibl6dum. Brotnar linur byggingarreits syna lagmarksfjarlaegd fra
[66armorkum.

Haedarblod syna gangstéttarhadir og gbtuhaedir vid I16damork (G) sem er pa einnig
I68arhaed 8 pessum morkum, l6darhaed a baklédarmorkum (L) og haedartdlur fyrir gélfhaed
pess hluta hidss sem snyr ad gotu (H). Heedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir 4
frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok veitustofnanna.

4.3. Bilastzedi og sorp
Sorpgeymslur skulu vera stadsettar innan hverjar I6dar og vera i samraemi vid akvaedi
byggingarreglugerdar & hverjum tima par ad ldtandi. Bilastaedi skulu almennt vera i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerad.

4.4.Fragangur |60a
Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd 4 peim tima
begar 168 er Gthlutad. A adaluppdrattum skal syna allan fragang 4 168 s.s. flaa, skjélveggi,
girdingar og trjagrddur.
Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd a ad paer séu i
samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur (G- og L-télur) skv. meeli- og haedarbladi.
G og L tolur rdda haed a [6darmorkum & milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem telja
sig purfa ad vikja frd pessum hadum taka & sig stalla eda flda eda veggi innan sinnar |66ar
er pad a kostnad l6darhafa. Ekki er heimilt ad rydja eda moka jardvegi eda grjoéti ut fyrir
I68armork. Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed sem synd
eru haedarbl6dum og ber allan kostnad af pvi. Sé haedarmunur tekinn med hus- eda
stodvegg skal veggurinn standast prysting fra adliggjandi gétu, gangstétt eda stig, 160 eda
bilastaedi. Sama gildir sé flai tekinn og skal hann pa ekki vera brattari en 1: 1,5 nema med
leyfi byggingarfulltrda. Oll stéllun & 168 skal gerd innan peirrar 16dar sem haerra stendur —
nema samkomulag sé um annad milli adliggjandi |I6darhafa. Fjarlaegd stalla/ flaa skal vera
a.m.k. jofn haed peirra nema par sem dhreyft land bydur uppa betri lausnir.
Lédarhafi skal hafa smrad vié nagranna um fragang a sameiginlegum l6darmérkum peirra.
Verdi agreiningu par um, skal hlita drskurdi byggingarnefndar i pvi mali.

5. OPIN SVADI TIL ALMENNRA NOTA

5.1. Leiksvaedi

Adalleiksvaedi hverfisins er stadsett fyrir mitt deiliskipulagssveedid med gédar
gongustigatengingar um hverfid og adliggjandi nattirusveedum. Leiksvaedid er i beinum
tengslum vid 160 fyrirhugada leikskdla og er fyrst og fremst verid ad huga ad samlegdar
ahrifum med ad hafa allt 4 einum stad par sem fjolbreytt og graen midja geti skapast.
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5.2.

Gonguleidir

Allmennar génguleidir/ gangstéttir eru ad mestu medfram hlsagétum 68rum megin en
badum megin vid Klapparas, Malaras og i kringum fyrirhugada leikskéla. Almennar
gonguleidir tengja saman natturuleg Utivistarsvaedi og leiksvaedi. Sudurnesjabser mun
byggja og vidhalda pessum stigum. Girdingar og grodur a [66armorkum ad pessum stigum
er alfarid a abyrgd |66arhafa.

6. ALMENNIR SKILMALAR

Hitaveita Sudurnesja hefur sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal peim fylgt varéandi
byggingar a 166um. Um sorphirdu skal fylgja dkveedum byggingarreglugerdar og reglum sem
Sudurnesjabaer kann ad hafa par um.

Sudurnesjabaer mun setja almenna uthluturnarskilmala par sem kvedid er 4 um timamork fyrir
skil & teikningum, byggingarfresti o.fl. Sudurnesjabzer mun gefa Gt maelibléd 4 grundvelli
deiliskipulagsins par sem I68darmork og byggingarreitir verda malsettir og gefnir upp kdtar fyrir
golfhaedar asamt haedarkotum & l68armdrkum.

7. SERAKVAEDI

7.1.

7.2.

7.3.

Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja husagerd i deiliskipulaginu.
pakform er ad 60ru leyti frjalst.

Einbylishus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einnar haedar hus dsamt bilageymslu.
Nytingarhlutfall takmarkast vid uppgefid nytingarhlutfall viokomandi I6dar. Heimilt er ad
byggja sdlstofu allt ad 1,6m at fyrir byggingarreit og ma hdn vera allt ad 6m2 ad steerd.
Fragengid yfirbord vid hidsvegg skal ekki vera nedar en 30cm undir uppgefnum gélfkota a
meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltria. Maenishaed ma mest vera 5,5 metra
yfir adalgélfkota skv. meelibladi og haedarbladi.

Hamarks bruttéstaerd byggingarmagns & einbylishisal6dum er 300m?2.

Parhus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einnar haedar parhds asamt bilageymslu.
Nytingarhlutfall takmarkast vid uppgefid nytingarhlutfall viokomandi I6dar. Heimilt er ad
byggja sdlstofu allt ad 1,6m at fyrir byggingarreit og ma hdn vera allt ad 6m2 ad steerd.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30cm undir uppgefnum gélfkota a
meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltria. Mesta pakhaed ma vera 6,0 metra
yfir adalgélfkota skv. meelibladi og haedarbladi.

Hémarks bruttdsteerd byggingarmagns a parhtsalédum er 169m?.

lEES bls. 5 af 7
arkitektar



BREYTING A DEILISKIPULAGI OFAN GARDVANGS
58 SUDURNESJABAR GREINARGERD

7.4.Radhus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einnar haedar radhids med 3 til fjiorum ibudum skv.
uppdrzaetti. Nytingarhlutfall takmarkast vid uppgefid nytingarhlutfall vidkomandi I6dar eins
og pad birtist 4 deiliskipulagsuppdraetti. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar
en 30cm undir uppgefnum golfkéta 4 meelibladi og eru fravik had sampykki
byggingarfulltria. Manishaed ma mest vera 6,0 metra yfir adalgolfkdta skv. maelibladi og
hadarbladi.

Hamarks bruttéstaerd byggingarmagns & radhdsalédum er 351-468m?2.

7.5. Fjolbyli
Innan byggingarreits er heimilt ad byggja tveggja haedar fjolbylishus. Nytingarhlutfall
takamarkast vid uppgefid nytingarhlutfall viskomandi I6dar eins og pad birtist a
deiliskipulagsuppdraetti. Fragengid yfirbord vié hisvegg skal ekki vera nedar en 30cm undir
uppgefnum golfkdta & meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltria. Mesta
pakhaed ma vera 9,0 metra yfir adalgdlfkéta skv. maelibladi og haedarbladi.
Hamarks bruttéstaerd byggingarmagns & fjélbylishisalédum er 608m?2.

7.6. Leikskali

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einnar hadar leikskdli. Nytingarhlutfall
takamarkast vid uppgefid nytingarhlutfall viskomandi I6dar eins og pad birtist &
deiliskipulagsuppdraetti. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 30cm undir
uppgefnum golfkdta & meelibladi og eru fravik had sampykki byggingarfulltria. Mesta
pakhaed ma vera 7,0 metra yfir adalgolfkéta skv. maelibladi og heedarbladi.

Hémarks bruttdsteerd byggingarmagns a leikskélaléd er 1150m?2,

8. UMHVERFISMAT

Samkvaemt stadfestu adalskipulagi 2013-2030 liggur fyrir umhverfisskyrsla fra 8. oktéber 2007 og
skv. henni eru ahrif & umhverfid ekki veruleg.
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9. SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulagsbreyting var sampykkt i Deiliskipulagsbreyting var sampykkt i
skipulags- og byggingarnefnd baejarstjorn Sudurnesjabaejar
Sudurnesjabajar

pann 20 pann 20
F.h. skipulags- og byggingarnefndar F.h. baejarstjérnar Sudurnesjabajar
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