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Hvad er eignaskiptayfirlysing?

Eignaskiptayfirlysing er l6gbodinn skriflegur
gerningur um skiptingu fjdleignarhdss. HUn er gerd a
grundvelli fyrirmeela fjdleignarhlsalaga nr. 26/1994,
med sidari breytingum, og geymir lysingu & hisinu
0g 160 pess. HUn meelir fyrir um skiptingu pess i
séreignir, sameign allra og sameign sumra. Hin
tilgreinir hlutdeild hvers eiganda i sameign og
markar med pvi grundvéll ad réttindum og skyldum
eigenda innbyrdis og gagnvart einstokum hlutum
hass og l66ar.

Hveneer skal gera
eignaskiptayfirlysingu?

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um fjéleignarhuis og
|60ir peirra ef ekki er fyrir hendi 4dur gerd og
pinglyst, fullneegjandi og glégg skiptayfirlysing.

Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af eigendum eda
stjorn husfélags sbr. akveedi i 2. mgr. 16. gr.
fidleignarhusalaga. Henni skal pinglyst ad fenginni
stadfestingu byggingarfulltria par um, sem aritar
hana, sbr. 26. og 27. gr. reglugerdar nr. 910/2000.

Eignaskiptayfirlysing ddlast gildi vid pinglysingu.
Afsal vegna fasteignavidskipta feest ekki pinglyst hja
syslumanni nema pad sé i samraemi vid fyrirliggjandi
eignaskiptayfirlysingu.

Hvenaer er porf a nyrri
eignaskiptayfirlysingu og hvenaer
ekki?

Ekki er porf & ad gera nyja eignaskiptayfirlysingu ef
pinglystur skiptagerningur er fyrir hendi, sem
tilgreinir a.m.k. séreignir og hlutfallstdlur peirra i
sameign og ekki fer augljoslega i baga vio
ofravikjanleg akvaedi fidleignarhlsalaga og eigendur
vilja hafa hann &fram til grundvallar i skiptum sinum.
Sérhver eigandi getur lagt fram formlega kréfu um
eignaskipta yfirlysingu.

Um mat a hvort fyrirliggjandi skiptagerningur sé
fullneegjandi visast til &kvaeda i 3. og 4. gr.
reglugerdar nr. 910/2000. Einstok atridi og akveedi
eldri skiptagerninga, sem fara i baga vio
ofravikjanleg dkvaedi fjbleignarhusalaga, skulu poka
fyrir peim, sbr. 77. gr. peirra laga.

Eignaskiptayfirlysing

Réttur til pess ad krefjast nyrrar
eignaskiptayfirlysingar

Sérhver eigandi, sem telur gildandi hlutfallstlur fyrir
hasid rangar eda fyrirliggjandi skiptagerning
6fullneegjandi eda rangan ad 6dru leyti, getur krafist
pess ad ny eignaskiptayfirlysing verdi gerd i
samraemi vio fyrirmeeli fjdleignarhlsa laga og 7. gr.
reglugerdar nr. 910/2000. Sama gildir pegar enginn
pinglystur skiptasamningur eda eignaskiptayfirlysing
liggja fyrir.

Hverjir gera
eignaskiptayfirlysingar?

Peim einum er heimilt ad taka ad sér ad gera
eignaskipta yfirlysingar sem uppfylla l6gmeelt skilyrdi
og hafa fengid til pess leyfi fr félagsmalaradherra.
Lista yfir leyfishafa er ad finna a
www.felagsmalaradunevti.is

Efnisatridi og innihald

| eignaskiptayfirlysingu skal skipting hiss koma
gléggt fram og tilgreint hvad tilheyrir hverjum
eignarhluta, hvort um sé ad raeda séreign, sameign
allra eda sameign sumra og hvada eignarhlutum slik
sameign tilheyrir. | eignaskiptayfirlysingu skal og
greina fra forsendum hennar og peim gégnum sem
hdn er byggd & og fylgja henni. Sé um ad reeda
fravik eda afbrigdi fra venjulegri tilhégun eda
Utfeerslu skal peirra glogglega getid.

| eignaskiptayfirlysingu skulu auk pess koma fram
pau atridi sem upp eru talin i 8. gr. reglugerdar nr.
910/2000.

Fylgigobgn

Med eignaskiptayfirlysingu skulu fylgja
[6daruppdréttur, grunnmyndir og snidmyndir af hverri
haed huss, par sem hvert rymi er merkt i samraemi
vid skréningarreglur. Skraningartafla

skal og fylgja eignaskiptayfirlysingu. Oll ofangreind
gogn sem fylgja eignaskiptayfirlysingu skulu vera af
steerdinni A4.
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Stadfesting byggingarfulltraa

Byggingarfulltrii skal stadfesta allar
eignaskiptayfirlysingar og er aritun hans par ad
[Gtandi skilyrdi fyrir pvi ad peim verdi pinglyst.
Stadfesting byggingarfulltrGa er gerd med dagsettri
aritun, nafnritun hans og embaettisstimpli & a.m.k.
brju eintdk eignaskiptayfirlysingarinnar. [ aritun
byggingarfulltrda felst stadfesting a vidtéku
eignaskiptayfirlysingar, ad han hafi verid yfirfarin og
sé i samraemi vio reglugerd og I6g um fjdleignarhis
og fyrirliggjandi gogn hja embeetti hans.

| stadfestingu byggingarfulltria felst hins vegar ekki
vidurkenning eda sampykki & peim breytingum a
hasi eda notkun pess sem gerdar kunna ad hafa
verid an tilskilinna byggingarleyfa.

Medferd eignaskiptayfirlysingar
hja byggingarfulltraa

Tekid er & méti eignaskiptayfirlysingum i afgreidsiu
radhlsa Sudurnesjabaejar. Med
eignaskiptayfirlysingu skal skila beidni um
stadfestingu a henni, asamt utfylltum gétlista sem
haegt er ad nalgast a www.sudurnesjabaer.is.
Jafnframt er haegt ad senda eignaskiptayfirlysingu
rafraent a netfangid jonben@sudurnesjabaer.is

Peir sem pad gera f& med sama heetti til baka
athugasemdir, ef einhverjar eru, og upplysingar um
yfirferd. Vid fyrstu yfirferd er naegjanlegt ad skila einu
eintaki. Vidbotareintokum ber ad skila pegar
upplysingar berast fra byggingarfulltrda um ad ekki
séu gerdar athugasemdir vid yfirlysinguna. Haegt er
ao fa upplysingar um st6du yfirferdar & sama
netfangi.

Afgreidsla stadfestinga

Byggingarfulltrii afgreidir eignaskiptayfirlysingu svo
fljott sem audid er og jafnan innan tveggja vikna fra
pvi ad han berst honum. Sé um fléknar og
vidamiklar eignaskiptayfirlysingar ad reeda getur
byggingarfulltrii tekid sér lengri afgreidslutima en po
ekki umfram fjorar vikur. Sama gildir pegar verulegir
agallar & eignaskiptayfirlysingu og fylgi géggnum
hennar kalla & lengri afgreidslutima, svo og pegar
bida parf eftir skyringum hofundar
eignaskiptayfirlysingar.

Eignaskiptayfirlysing

Fjoldi eintaka - pinglysing

Eignaskiptayfirlysingu skal afhenda byggingarfulltria
i fjorum samhlj6da eintbkum sem hann éritar. Eitt
eintakio vardveitir byggingarfulltrdi, annad afthendir
hann Fasteignamati rikisins og tvo eintok fa
eigendur eda umbodsmadur peirra til pinglysingar.
Annad peirra eintaka skal vera a l6ggiltum
skjalapappir.

Skréaningart6flu med eignaskiptayfirlysingu skal
einnig afhenda byggingarfulltrda a rafreenu formi t.d.
a netfang: jonben@sudurnesjabaer.is

Eignaskiptayfirlysing 6dlast fyrst gildi pegar hdn
hefur verid undirritud af eigendum, samkvaemt
reglum par ad lutandi, og henni hefur verid pinglyst
hja syslumanni. Mikilveegt er ad draga ekki
pinglysingu ar hofi fram pvi pad getur leitt til pess ad
gera verdi nyja eignaskiptayfirlysingu.

Vid mat 4 yfirferd er ahersla 16gd a
bessi atridi

e AQ yfirlysing sé i samraemi vid 16g nr. 26/1994
og reglugerd nr. 910/2000.

e AQ yfirlysing sé glogg og greinileg.

e AQ Utreikningur og hlutfallstélur séu réttar.

e AQ skraningarnimer og eighanimer séu rétt.

Forsendur pess ad malid verai
tekiod fyrir eru

e A0 eignaskiptayfirlysing sé gerd af 16ggiltum
adila.

e AQ beidni um stadfestingu og gatlisti séu rétt
atfylit.

e A0 oll tilskilin fylgigbgn séu vandlega fragengin.

Frekari upplysingar

Frekari upplysingar er haegt ad fa i
fidleignarhudsaldgum nr. 26/1994, med sidari
breytingum, og i reglugerd nr. 910/2000 en fylgiskjal
med peirri reglugerd eru skraningarreglur
Fasteignamats rikisins og Félags byggingarfulltrda.
Hvort tveggja feest i félagsmalardduneytinu,
Tryggvagotu 17, Reykjavik.
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