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1 Husnaedisasetlun - Samantekt

Husneaediséaetlanir fyrir sveitarfélégin Gard og Sandgerdi voru medal allra fyrstu
hasnzedisaeetlana sveitarfélaga til ad lita dagsins ljés & islandi. Peer asetlanir voru unnar
samhlida enda l& pa sameining sveitarfélaganna i loftinu. NG eru pessar aaetlanir
endurskodadar i sameinudu sveitarfélagi og gerd ny aeetlun.

Folksfjolgun i sveitarfélaginu hefur verid natengd umsvifum a Keflavikurflugvelli sem er
steersti vinnustadurinn i sveitarfélaginu. Fjélgunin a lidnum fjérum &rum hefur verid jafnt
vegna adflutnings islenskra og erlendra rikisborgara en fimmti hver ibudi er na erlendur
rikisborgari. Fjolgun ibla & pessum grunni gaeti haft ahrif & pad hvada teekifeeri eru til ad
tryggja viounandi hdsnaedi. Innflytjendur, sér i lagi peir sem hafa verid til skemmri tima
eru t.d. liklegri til ad velja leiguhlisneaedi en ad kaupa hlsnaedi.

Prounin naestu fjogur ar mun ad likindum radast ad miklu leyti af afdrifum
ferdapjonustunnar nd pegar hyllir undir endann & COVID-19 faraldrinum. Taki
ferdapjonusta vid sér er fyrirsjaanlegt ad enn fjolgi i hopi ibla og pa ad téluverdu leyti
medal peirra sem koma erlendis fra likt og verid hefur.

Reiknad var med ad ibdum myndi fjdlga um 2,6 iblda a hverja nybyggda ibud a gildistima
fyrri asetlana. Reyndin hefur verid s ad fjdlgunin var um 5,9 iblar & hverja nybyggoa
ibud. Ekki er par med sagt ad svo margir bui i peim ibGdum en ibldastofnin hefur verid
nyttur meira en reiknad var med. Astaeda er til ad velta upp spurningum um aukna
préngbd i sveitarfélaginu af peim sékum.

Reiknad er med ad iblum muni fjdlga um 250 & gildistima aeetlunarinnar og ad nyjar
fidlskyldur verdi pa 95 talsins. Gildandi deiliskipulagsaeetlanir gera rad fyrir fjidlgun
ibudarhldsnaedis i takt vid pad en modgulega eetti ad skoda fjélgun [6da fyrir fjdlbyli til ad
bjéda fleiri valkosti i hisnaedisgerdum.

Unnid er ad fjdlgun valkosta i leiguhlisnaedi med markvissum adgerdum svo sem
uppbyggingu almennra ibida med stofnframldgum. Af steerd sveitarfélagsins ma rada ao
eftirspurn veeri eftir sliku Urraedi fyrir 10-30 ibGdir. Einnig meetti huga ad pvi ad tilgreina
akvednar 160ir sem gaetu hentad vel fyrir fyrstu kaupendur sem geetu fengid studning med
hlutdeildarlanum fr4 Rikinu og vekja athygli byggingaverktaka & peim. Sokum fyrirsédrar
fidlgunar eldri borgara i sveitarfélaginu kann ad vera asteeda til ad meta abata af frekari
Urreedum sem audvelda félki ad bua lengur i eigin hisnaedi.
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2 Forsendur

Husneaedisaeetlun er sett fram i samhengi vid adrar aaetlanir sem hafa ahrif & skipulag,
flarmdgnun og rekstur hasnaedismala. Einnig parf ad taka tillit til peirra adsteedna sem
varda eftirspurn og frambod & hisnaedismarkadi. | pessum kafla er farid yfir alla pa peetti
sem talid er ad muni hafa ahrif & stédu hisnsedismala & gildistima aaetlunarinnar.

Hisnaedisaeetlun er baedi greining & adsteedum og teeki til ad samreema adrar asetlanir.
Skipulagsaeetlanir gefa téninn og setja landnotkunarstefnu sem hisnaedisaeetlun getur
svo fyllt upp i. Ef &steeda pykir til geeti hisnaedisasetlun aftur haft ahrif & framsetningu
markmida i skipulagi. Sémuleidis liggja fyrir &kvednar rekstrar- og fjarfestingarasetlanir &
svidi félagsmala sem vert geeti verid ad skoda med hlidsjon af hlisnaedisaaetiun ef astaeda
pykir til.

Mikilveegur eiginleiki hisnaedisaaetlunar er ad greina adstaedur en umfangsmeiri
akvardanir og stefnumérkun um byggdaproun i heild er rétt ad setja stefnu um i
skipulagsaeetlunum sem eru mun vidtaekari og gilda til lengri tima.

2.1 Samhengi vid fyrirliggjandi aeetlanir

2.1.1 Sveedisskipulag

i gildi er Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024. Sveedisskipulagi® markar stefnu um
sameiginlega hagsmuni sveitarfélaganna & Sudurnesjum, atvinnumal, nytingu audlinda,
grunnkerfi og umhverfismal.

Meginstef sveedisskipulagsins er ad sképud verdi skilyrdi fyrir aukin lifsgaedi og audugt
mannlif & Sudurnesjum med enn fjdlbreyttari og sérhaefdari samfélagspjénustu, sem
kallar a4 pad bakland sem felst i samlegdarahrifum ibuafjélda allra sveitarfélaganna.

Pau soknarfeeri sem felast i mannaudi og nand vio alpjédlegan flugvéll, haf og jaréhita
verdi nytt enn frekar og styrki pannig stodir margvislegra atvinnuteekifeera, bisetu-,
menntunar- og menningarframbods. Pa verdi aukin samtenging atvinnuvega,
menningarstarfsemi og ferdapjénustu.

2.1.2 Soknaraeetlun

Svaedi séknaraeetlunar Sudurnesja neaer yfir sveitarfélogin Grindavikurbae, Sveitarfélagiod
Voga, Reykjanesba og Sudurnesjabee.

Soknaraaetlun Sudurnesja 2020-2024 felur i sér stédumat landshlutans, framtidarsyn og
markmid i tilgreindum malaflokkum dsamt skilgreindum leidum ad markmidunum.
Malaflokkarnir eru atvinna og nyskdpun, menning, velferd og samfélag og umhverfi.
Soknaraaetlun midar ad pvi ad radstoéfun peirra fjarmuna sem varid er til verkefna & svidi
samfélags- og byggdamala byggi & svaedisbundnum aherslum og markmidum sem fram
koma i s6knaréeetlun landshlutans.

Helstu verkefni sknardaetlunar sem hafa snertiflt vid hisnaedismal snda ad
uppbyggingu atvinnulifs, fjolgun nyskradra fyrirteekja og ad draga ar atvinnuleysi.t

1 (samband sveitarfélaga & Sudurnesjum, 2020)
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Adalskipulag

I Sudurnesjabee eru i gildi Adalskipulag Sandgerdisbaejar 2008-2024 sem stadfest var i
mars 2013 og Adalskipulag Sveitarfélagsins Gards 2013-2030, stadfest i febrdar 2015.

I Adalskipulagi Sandgerdisbaejar 2008-2024 var gert rad fyrir ad ibaum Sandgerdisbaejar
fjlgadi ur 1.750 manns i um 2.800 til 3.000 manns i lok skipulagstimabilsins, sem
samsvarar um 3,5 % arlegri ibtafjdlgun. Stefnt var ad uppbyggingu um 500 til 750 nyrra
iblda og midad vio ad medaltali 2,3 ibaum a hverja ibud. Uppbyggingarhradinn yréi ad
medaltali um 40 - 50 ibUdir arlega. Vio gildistoku adalskipulagsins lagu fyrir
deiliskipulagsaeetlanir par sem gert er rad fyrir riflega 300 ibadum til vidbétar vid
naverandi ibudarhldsnaedi. Forsendur fyrir aukinni ibidabyggd og ibuafjélgun eru
naverandi og fyrirhugud atvinnusvaedi t.d. alpjédaflugvdllurinn, ny atvinnusvaedi nordan
og sunnan Keflavikurflugvallar og i Helguvik, asamt gédum samgdngum.

I Adalskipulagi Sveitarfélagsins Gards 2013-2030 er gert rad fyrir ad ibtum fjélgi um 600
manns a skipulagstimabilinu, en peir voru 1.429 i arsbyrjun 2013. | adalskipulagi var porf
fyrir nyjar ibGdir i Gardéi deetlud um 70-130 fram til 2030. Vid gildistdku adalskipulags la
fyrir sampykkt deiliskipulag Klapparhverfi, Teigahverfis og vid Kriuland — Sp6aland med
heimildum fyrir rimlega 220 ibGdum.

Uppbyggingarhradinn undanfarin ara hefur verid haegari en adalskipulagsaeetlanirnar
gerdu rad fyrir. A undanférnum 4 arum hafa baest vid 73 nyjar ibudir i sameinudu
sveitarfélagi Sudurnesjabae og voru peer alls 1242 i vorid 2021 og hafa pvi ramlega 17
ibaoir beest vio arlega ad jafnadi.

Deiliskipulag og lausar 16dir

Talning a 166um i deiliskipulagi og audum I66um sem p6 kann ad vera buid ad Uthluta
synir ad byggja ma 111 ibadir & audum I6dum og ad gert er rad fyrir 272 nyjum lé6dum i

deiliskipulagi. Pessar 160ir skiptast eftir gerd og stadsetningu likt og taflan ad nedan synir;

Loair tilbunar Deiliskipulag

Garour Sandgerdi Alls Garour Sandgerdi Alls

Rao/Par

74 16 90 - 80

80

Einbyli

8 13 21 24 23

47

Fioloyli

- - - - 33

33

Alls

82 29 111 24 136 160

Fleiri tilbunar 163ir eru i Gardinum og aetti voxtur pvi til skemmri tima liti® ad verda par en
160ir fyrir ibGdir i deiliskipulagi sem ekki eru klarar til Gthlutunar strax en gaetu komid til

Uthlutunar ad undangenginni gatnagerd og veituframkveemdum eru fleiri i Sandgerdi. Alls
getur sveitarfélagio vaxio um 271 ibUdir an frekari skipulagsbreytinga og maetti veenta ad

ibdafjolgun veeri & attunda hundrad keemu peer til framkvaemda.
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2.2 Mannfjoldaproun

2.2.1 Mannfjoldaspa
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Mynd 1 I'buabréun'i Sudurnesjabae sidustu 10 &r og iblaspa til naestu 4 og 8 ara. ibuafjéldi i byrjun hvers ars.
Heimild: Hagstofa Islands.

ibuar Sudurnesjabaejar voru 3.649 i arsbyrjun 2021 og hefur fjlgad um 1,7% fra fyrra ari.
Eftir faekkun og kyrrstéou fyrri hluta sidasta aratugar ték vid timabil érrar ibdaafjolgunar fra
2016. En ibuar i sveitarfélogunum sem sameinudust og urdu Sudurnesjabaer voru lengi
vel um 3.000 talsins.

Mikil 6vissa rikir um ibGapréun naestu ara vegna COVID-19 faraldursins og ahrifa hans a
atvinnulif og efnahag & sveedis- og landsvisu. | stadbundinni mannfjéldaspa Hagstofunnar
hefur verid midad vid ad kjarnasveedin & Sudurnesjum fylgi landmedaltali i ibdafjdlgun. Ef
gert er rad fyrir ad vegna Covid19 verdi ibtafjélgunin i takt vid lagspa Hagstofu fyrir arid
2021 (0,63%), en eftir pad samkvaemt midspa (rimlega 1,9%) pa verda ibuar
Sudurnesjabaejar teeplega 3.900 i arbyrjun 2025, p.e. mun fjélga um kringum 250 manns
a naestu 4 arum. Eins og adur er nefnt er mikil 6vissa um ibdapréun naestu missera og
ljést ad ahrif ferdapjonustunnar geta ordid gridarmikil a ibdafjdldann.

Fjolgun ibta hefur undanfarin fjdgur ar verid nokkud jofn medal erlendra og islenskra
rikisborgara i fjlda talid. En vitanlega hefur hlutfallsleg fjdlgun verid mun meiri medal
erlendra rikisborgar en peim hefur fjdlgad um 40% & lionum 4 arum. Hlutfall erlendra
rikisborgara er 20% af ibllum Sudurnesjabaejar i arslok 2020, en pad var 16% vorid 2017.
Ekki eru neinar visbendingar um ad ibuafjoldinn sé hadur tilteknum arstidarsveiflum &
heildina liti®.
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Mynd 2 bréun ibtafjdldans undanfarin ar ad teknu tilliti til uppruna iba. Heimild: Hagstofa islands

W isl. rikisborgarar M Erl. rikisborgarar

2.2.2 Aldurs og kynjadreifing
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Mynd 3 Aldurs- og kynjadreifing i Sudurnesjabae samanborin vid landsmedaltal. Heimild: Hagstofa
[slands.

Aldurssamsetning iblda i Sudurnesjabee er ekki sérlega frabrugdin ibllasamsetningu
landsmanna i heild. bad vekur p6 athygli ad fjéldi yngri barna er nokkud meiri en veenta
meetti og sémuleidis er folk a fertugsaldri fislmennari hépur en vaenta meetti. Erfitt er ad
lesa i hvad byr nakveemlega ad baki en mogulega eru parna fleiri fjdlskyldur sem fylgja
tilteknu mynstri, p.e. folk & fertugsaldri med bdrn yngri en 10 ara.
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2.3 Hlsnadismal
2.3.1 Hlsnadisstofn

i upphafi ars 2021 eru 1.242 ibudir i sveitarfélaginu, samkvaemt nyjustu upplysingum fra
Pjodskra. itarlegri gbgn fra 2020 syna feerri ibidir sem ma rekja til eldri gagna og mun &
skraningu. Samkvaemt peim voru 1.199 ibadir i sveitarfélaginu, par af 1.094 i sérbyli.
Undanfarin fjégur &r hafa ad jafnadi baest vid 17 ibudir arlega i sveitarfélaginu ad naer 6llu
leyti i sérbyli en fjoldi ibada i fjolbyli hefur naerri stadid i stad.

Helstu uppbyggingarskeid baejanna Sandgerdi og Gards voru annars vegar a 8.
aratugnum og svo a fyrsta aratug 21. aldar.
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Mynd 4 Fjoldi nybygginga i Sudurnesjabae fra arinu 1900 til 2020. Heimild: HMS og bj6dskra.

Mest hefur verid byggt af priggja og fjégurra herbergja ibudum a lionum arum, meira en
60% ibUda eru af peirri staerd. Litid aftur til arsins 2001 pa var eitthvad um ad hisnaedi
med fleiri en 5 herbergjum veeri byggt i byrjun aldarinnar en engin ibid af peirri steerd
hefur verid byggd allra sidustu ar.
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Mynd 5 Steerdir iblda sidan arid 2001 i herbergjum talid. Heimild: HMS og bj6dskra.
2.3.2 Fasteignamarkadur og byggingakostnadur
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Mynd 6 Umsvif & fasteignamarkadi i Sudurnesjabae 2015-2021, sérbyli. Verdlag hvers ars. Heimild:

bj6dskra islands.

Ad jafnadi hefur fjoldi kaupsamninga & lidnum fjérum arum verid um 70 a ari fyrir sérbyli.
Vidskipti med ibudir i fiolbyli eru mun minni og ekki til ad byggja tolfraedi a. Verd hefur
haekkad um 42% a lidnum fjérum a verdlagi hvers ars sem er ekki dsvipad og gerst hefur
a landinu 6llu en verdid er um 38% laegra en & landsvisu, pad munar um kr 100.000 a
hvern fermetra.

Ekki liggja fyrir stadbundnar upplysingar um byggingakostnad en telja ma ad
framkvaemdakostnadur sé ekki i neinum meginatridum annar en vidast hvar a
sudvesturhorni landsins. Reiknilikan Hannarrs metur byggingakostnad deemigerds
filbylishuss vera um kr 418 p/m2 og einbylishass um kr 520 p/m?2.
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2.3.3 Leigumarkadur

Ekki liggur fyrir nAkvaemlega hversu stor leigumarkadurinn er i sveitarfélaginu en af
rannsoknum sem HMS hefur latid gera reglulega pa eru ad jafnadi um 15% heimila a
leigumarkadi og tiundi hver byr i foreldranisum. Aftur & moti er algengara hlutfallslega ad
félk leigi husnaedi & héfudborgarsveedinu en utan pess. Nanari upplysingar skortir um
dreifinguna eftir sveedum og gaeti pad pvi jafn vel att vid um Sudurnesin og ekki. Pa er
algengara ad folk leigi ef tekjur eru laegri og & pad vid um Sudurnesjabae ad medaltekjur
ibla eru leegri en a landsvisu.

I samhengi vid fjdlda ibtda i Sudurnesjabae geeti verid ad 190+/-30 heimili séu &
leigumarkadi. | lok ars 2020 voru 106 heimili sem padu hisnaedisbaetur vegna leigu og
nam medal leigufjarhadin kr 143.000 & manudi. Ekki kemur fram af hverjum félk leigir en
reikna ma med ao flestir leigi af 6drum einstaklingum.

2.3.4 Félagslegar ibudir og dnnur husnaedisurreedi

Alls eru 46 ibudir sem Gthlutad er & félagslegum forsendum eda vegna fotlunar i
sveitarfélaginu sem er um 3,8% af heildaribudarstofni. 9 pessara ibuda eru i eigu annarra
en Sudurnesjabaejar og pvi 33 ibudir i eigu sveitarfélagsins.

Stadsetning
Alls | Gardur Sandgerdi Athugasemd

Félagslegar leiguibuair 21 7 14
par af Almennar buair 17 7 10 Tveer ibuadir eru i eigu Brietar.
- Smahysi 4 0 4

Husneedi fyrir folk med fotlun 8 1 7

Landssamtokin pProskahjalp og ein i

par af Sérteekt hlsnaedi 6 0 6 eigu Sudurnesjabeejar
- hdsneedi med studningi 2 1 1 Tveer ibadir eru i eigu Brietar
- Husneedi fyrir eldra félk 17 10 7
par af pjonustuibuoir 0 0 0
- Hjdkrunarrymi 0 0 0
Fj6rar ibudir i Gardi eru i

- Ibudir eetladar eldra folki 17 10 7 buseturéttarkerfi

Alls ibuoir 46 18 28

Eldra félk

Engin adstada er fyrir dagdvdl eldra folks i sveitarfélaginu en slik pjonusta dsamt 68rum
studningi svo sem heimapjonustu og heimahjukrun veeri til pess fallin ad lengja pann tima
sem folk getur buid afram i eigin hisnaedi vid gédar adsteedur. Med hlidsjon af pvi ad
ekkert hjukrunarheimili er i sveitarfélaginu gaeti préun slikrar pjonustu verid hagkveem
lausn fyrir baedi notendur og sveitarfélag. Félagsstarf sem getur farid vel i rekstri par sem
dagdvdl er til stadar geeti veitt pjonustu og freedslu sem hjalpar folki ad nyta eigin
hasneedi lengur. Engar pjénustuibudir eru i bodi en slik pjonusta krefst téluverds faglegs
studnings og fer vel med rekstri hjukrunarheimilis sem ekki er til stadar.

VSO RADGJOF 10
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Folk med fotlun
Reikna ma med ad breytingar verdi a porf fyrir pjonustu og busetu félks med fotlun eftir
pvi sem folk eldist og med flutningum til og fra sveitarfélaginu. Fyrirsjaanlegt er ad a
gildistima aaetlunarinnar 6dlist fjogur ungmenni i sveitarfélaginu rétt a eigin hasnaedi med
studningi. Mikilvaegt er ad lita pegar til pess hvernig megi veita pa pjonustu sem petta folk
a tilkall til og huga ad lausnum & gildistima aaetlunarinnar.
Félagslegt hlisneedi
Bidlisti eftir félagslegu leiguhlsnaedi er nii pannig ad bedid er eftir 18 ibudum i
sveitarfélaginu. Helmingur peirra sem bida eru fjolskyldur med bérnum og hinn
helmingurinn barnlaus pér eda einstaedingar. Félk sem er utangards hefur getad fengid
leigd smahysi sem stadsett eru i Sandgerdi og hefur pad Urraedi reynst vel til ad pjona
porfum notenda ad mati rekstraradila.

2.4 Efnahagur

2.4.1 Atvinnuastand fyrri tima og til framtidar

Atvinnuleysi hefur aukist mikid vegna ahrifa COVID-19 og virdist hafa nad hamarki i lok
ars 2020 med um 17% atvinnuleysi. Fyrir Gtbreidslu faraldursins var atvinnuleysi tekid ad
vaxa i lok ars 2018 og a arinu 2019 sem ad likindum ma rekja til samdrattar i
ferdapjonustunni med gjaldproti WOW air i upphafi &rs 2019. Vinnumarkadur
sveitarfélagsins er mjog hadur ferdapjénustunni enda sést ad voxt atvinnuleysis mé rekja
préunar i atvinnugreininni.

Proun hisnaedismarkadarins mun taka mid af framtidarpréun vinnumarkadar. Komi til
pess ad ferdapjénustan nai vopnum sinum a ny og vaxi jafnvel meira en adur mun
eftirspurn eftir hisnaedi aukast. A3 sama skapi mun eftirspurn eftir ibudarhisnaedi &
vinnuséknarsvaedi Keflavikurflugvallar standa i stad eda dragast saman rétti
atvinnugreinin ekki ar katnum.

Teekifeeri eru fyrir fleiri atvinnugreinar ad vaxa & vinnusdknarsvaedi Sudurnesjabaejar og
er i pvi tilliti haegt ad lita til audlindagarda & Reykjanesi og annarar starfsemi a
Keflavikurflugvelli par sem gaetu ordid til atvinnuteekifaeri. Mikilveegt er ad lita til vaxtar i
atvinnulifinu til a0 meta framtidar adsteedna a hdsnaedismarkadi. Hrod aukning &
eftirspurn geeti skapad hdsnaedisskort og samdrattur i eftirspurn myndi draga verdmaeti
fasteigna nidur.

2.4.2 Greidslugeta

Byggdastofnun hefur tekid saman gégn um préun atvinnutekna & aratugnum 2008-2018
par sem ma sja ad tekjur ibla i Sudurnesjabae og Vogum. Heildaratvinnutekjur er mestar
i fiskvinnslu, fiskveidum og annarri sérhaefdri pjonustu. | pessum tveimur sveitarfélégum
eru medaltekjur leegri en a Sudurnesjunum sem aftur eru leegri en & landsvisu.

Tekjur munu veentanlega verda fyrir umtalsverdu hoggi & arinu 2020 sem mun geeta
naestu misserin. Téluverd dvissa er um dypt og lengd peirra ahrifa en i heild eru ahrifin a
greidslugetu neikvaed og munu ad likindum ekki dreifast jafnt medal tekjuhdpa. Astaeda er
til ad gefa hlsnaedismalum leegstu tekjuhdépanna gaum i pessu samhengi par sem par
reynir mest a skyldur sveitarfélagsins hvad vardar hisnaedismal sbr. 5. tl. 14. gr. laga um
hdsneaedismal.
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2.5 Samfélag, byggd og husnaedisgaedi

251 Samfélag

Sudurnesjabaer er sameinadur Ur tveimur sveitarféldgum, Gardi og Sandgerdi og
einkennist af pvi ad vera tvikjarna sveitarfélag med tveimur &mota storum
péttbylisstodoum. ba er sveitarfélagid nagranni eins steersta sveitarfélags landsins,
Reykjanesbae sem hefur ahrif & pjonustu- og atvinnuframbod. Grunnskélar og leikskdlar
eru reknir i hvorum byggdakjarna fyrir sig sem og ymis énnur pjénusta.

Um fimmtungur ibda eru erlendir rikisborgarar og hefur baedi fjoldi og hlutfall peirra af
heildariblarfjdlda vaxid undanfarin ar. Félksfjdlgun undanfarin ar hefur helst verié vegna
adflutnings baedi fr utlbndum og innanlands auk pess sem erlendir rikisborgarar kunna
ad hafa flutt fra 6orum landsveedum eda 6drum sveitarfélégum a Sudurnesjum.

Tekjur eru laegri en landsmedaltal og atvinna er téluvert had ferdapjénustu og
sjavaratvegi auk opinberrar pjénustu ymiskonar. Voxtur eda samdrattur i ibGafjélda og
par med eftirspurn eftir hisnaedi og hrif a greidslugetu er pvi hadd faum en &hrifamiklum
breytingum sem erfitt er ad styra. Hlsnaedisverd i sveitarfélaginu er leegra en
landsmedaltal sem eetti einnig ad hafa ahrif & leiguverd ad einhverju leyti.

Vegna monnunar starfa i helstu atvinnugreinum er liklegt ad fjélgun ibda muni einkennast
af fjlgun ibda af erlendum uppruna ad téluverdu leyti sem geeti haft ahrif & fyrirkomulag
uppbyggingar hlsneedis i sveitarfélaginu. Menntun, tekjur og uppruni eru allt breytur sem
geta haft ahrif a liklegt basetuform einstaklinga. ba er verd sa pattur sem skiptir
innflytjendur yfirleitt mestu mali vid val & hlisnaedi.2 Fyrirsjdanlegt er pvi ad fyrrgreindar
adsteedur kalli & ad frambod leiguhlsneedis sé aukid eda morkud verdi stefna um onnur
Urraedi sem geetu hentad peim sem ad 6drum kosti myndu kjosa ad leigja.

252 Geedi byggoar

Langflestir ibdar Sudurnesjabeejar, yfir 95% peirra, bla i péttbyliskjornunum Sandgerdi
og Gardi. Badir kjarnarnir hafa vaxid undanfarin ar. Rannsoknir Samtaka sveitarfélaga a
Sudurnesjum benda til ad iblar séu helst 6anaegdir med adgengi ad verslun og annarri
sérhaefdri pjénustu en séu anaegdastir med samgongur og adgengi ad nattGrunni. Nylega
gerd ibdakoénnun landshlutanna 20202 synir ad iblar sveitarfélagsins eru markteekt
O0aneegdari med dvalarheimili aldradra og adgengi ad heilsugaeslu. Hvad vardar anaegju
med adgengi ad ibudarhlsneaedi og leiguibldum voru iblar baejarins um midbik peirra
svaeda sem voru rynd. Heilt yfir er folk & landinu fremur éanaegt med adgengi ad
leiguibddum en leggur pé ekki mikla vigt & pann patt. Fyrir voxt og vidhald
hasneedismarkadar er einna mikilveegast ad verdlag, adgengi ad atvinnuteekifeerum og
pjénustu vid born séu i jafnveaegi.

2 (bérarinsdéttir & Wojtynska, 2015)
3 (Karlsson & Pétursdéttir, 2021)
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253 Geadi hisnaedis

Eftir pvi sem steerri leiguféldg hafa sétt inn & markadinn & islandi telja fleiri leigjendur ad
hasnaedisoryggi sitt hafi aukist. | rannsokn Zenter fyrir Hisnaedis og mannvirkjastofnun a
adsteedum a leigumarkadi er algengt ad folk nefni samskipti viod leigusala, sem eru
einstaklingar, sem astaedu fyrir skort & hisnaedisoryggi.* Tilkoma leigufélags, sem nu
nytur ekki i sveitarfélaginu nema fyrir elstu iblGana, geeti pvi aukid hdsnaediséryggi
leigjenda. Leigumarkadur sem einkennist adallega af samskiptum milli einstaklinga getur
skort viomid um formfestu og innkoma leigufélags & markadinn geeti pa sett vidmid sem
adrir fylgja.

Komin er Gt greinargerd UNICEF & islandi par sem kemur fram ad bérn sem bua i
leiguhtsneedi eru mun liklegri til ad bua vié prongbyli eda annan skort & hlsnaedi en pau
sem bua i eignarhlsnaedi. Annar hisnaedisskortur getur att vio geedapaetti sem er
abodtavant svo sem raka, dimmu eda skort & hreinleetisadstodu. Blseta i leiguhlisnaedi er
su breyta sem helst hefur ahrif & hisnaedisskort. Auk stédu a hisnaedismarkadi eru adrir
paettir sem hafa &hrif & hlisnaedisskort barna i ahrifardd: atvinnupéttaka foreldra, einsteett
foreldri, foreldrar feeddir erlendis, fjoldi barna & heimili fleiri en prji og lagt menntunarstig
foreldra.® Margir pessara patta kunna ad vera til stadar i Sudurnesjabae og asteeda geeti
verid til ad meta frekar hisnaedisskort barna & peim forsendum. Fré arinu 2016 hefur
iblum & ibad i sveitarfélaginu fjdlgad nokkud skarpt og er pessi kennitala ordin haerri en
gengur og gerist a landinu sem geeti verid frekari visbending um aukna préngbua.

4 (Zenter fyrir HMS, 2020)
5 (UNICEF & islandi, 2021)
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Mynd 8 ibtar & ibud ad jafnadi fra 2010-2021. Heildarfjoldi ibua deilt med heildarfidlda ibtda i
sveitarfélaginu. Gogn: Hagstofa og HMS/Pj6dskra, trvinnsla: VSO Radgjof.
3 HlUsnaedisporf

Midad er vid ad fjdlgun ibla a gildistima asetlunarinnar verdi um 250 manns. bad pydir ad
fidlskyldum muni fjdlga um 95 midad vid 2,6 einstaklinga i fjdlskyldu. Dreifing i aldri og
eftir fijdlskyldusteerd tekur ad 60ru leyti mid af landsmedaltali. Fjolgun gaeti pvi ordid i
samraemi vid téfluna ad nedan af véldum adflutnings. Aldursflokkarnir eru afmarkadir med
pad i huga hvada pjénustu peir geetu kallad & hja sveitarfélaginu.

Hlutfall Einstaklingar
Leikskdlaaldur eda yngri 8% 20
Grunnskélaaldur 15% 36
Framhaldsskélaaldur 5% 11
20-69 ara 66% 164
Eftirlaunaaldur 70+ 7% 18
Alls 100% 250

Telja ma liklegt ad eftirspurn eftir leiguhtsnaedi muni vaxa um 15-20 ibUdir med peirri
ibdafjdlgun sem reiknad er med. Mogulega verda einhverjir i peim hdpi sem geaetu att rétt
a félagslegu leiguhtisnaedi og liklega munu margir uppfylla skilyrdi um almennar ibadir.

Af peim 95 heimilum sem verdur porf fyrir ad koma fyrir i hisnaedi er liklegt ad baseta i
sérbyli (einbyli, par- eda radhusi) verdi eftirsottust. Med hlidsjon af veentri fjdlskyldustaerd
nyrra ibGa og peirri forsendu ad sérbyli sé eftirséknarvert i sveitarfélaginu er azetlad ad
porfin geeti verid likt og segir i téflunni ad nedan.
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Steerd/Gero Fjolbyli Par/Rad Einbyli

Einstaklings 30

2-3 herbergi 10 30

4-5 herbergi 15 10

Alls 40 45 10
Buseta i fjolbyli er beedi hagkvaem nyting lands og hagkvaemari med tilliti til kostnadar fyrir
ibda. NU pegar eru aform um uppbyggingu fjdlbylishisa sett fram i deiliskipulagi sem geta
uppfyllt pérfina fyrir pa hisnaedisgerd ad miklu leyti. Ekki er ljést hvort einstaklingsibuoir
séu alltaf besta lausnin & hlsneaedisporfum einstaedinga enda ljést ad margt félk velur ad
deila hisnaedi med 6skyldu folki og pa geetu steerri ibadir hentad betur. Gign um notkun
sliks busetuforms og 6skir peirra sem svo baa eru pé af skornum skammti.
ibtar & attraedisaldri eru ni um 210 sem er naerri fimmtungi fleiri en fyrir fjiorum arum.
Fyrirséd er ad voxtur verdi nokkur i hépi folks eldri en &ttraett & naestu &rum og mun pad
kalla & aukna pjonustu eda porf fyrir busetulrreedi. Rétt veeri ad kanna itarlegar kostnagd,
abata, kosti og galla 6likra lausna & peim mélum. Liklega mun aukinn studningur vid
sjélfsteeda busetu bjoda upp a betri utkomur i heildina litid midad vid uppbyggingu
pjénustuibida eda hjukrunarryma sem eru adgengileg na pegar i Reykjanesbee.
4 Utfeersla hGsneaedisparfar

Sveitarfélaginu standa ymsar leidir til boda til ad meeta hisnaedispérfum. Lagt er til ad
beitt verdi fidlbreyttum leidum og samvinnu um uppbyggingu til ad na settu marki. Leita
eetti leida til ad auka fjolda leiguibida um 20-30 i sveitarfélaginu og studla ad pvi ad
go6dar venjur og faglegt verklag skapist i umsyslu leigusamninga.

NU pegar liggur fyrir Gthlutun stofnframlags og l6dar til Bjargs ibudafélags vegna
byggingar 11 ibuda fjdlbylishass, par af verdi tveer ibudir til reidu fyrir sveitarfélagio ad
Gthluta & félagslegum forsendum. Baejarrad stadfesti pessi aform & fundi sinum 29. mai
2019. Slik samvinna er talin geta verid farsael leid til uppbyggingar hisnaedis fyrir lag- og
millitekjufélk. bPess utan maetti einnig kanna taekifeeri til ad byggja ibudir fyrir folk med
fotlun, hvort sem um er ad raeda hreyfihdmlun eda adra fotlun sem ekki kallar a
sérstaklega Utbanar ibadir.

Einnig eetti ad koma til greina ad stofnad verdi leigufélag a almennum markadi eda leitad
til rekstraradila slikra félaga og athygli peirra vakin a teekifeerum til uppbyggingar i
sveitarfélaginu. Atvinnurekendur & svaedinu kunna ad vera ahugasamir um ad auka
frambod leiguhldsnaedis til ad beaeta adgengi starfsfélks ad vinnumarkadi og 6fugt.

I deiliskipulagi meetti taka tillit til pess ad byggja megi ibudarhisnaedi sem folk gaeti nytt
hlutdeildarlan til ad kaupa sina fyrstu ibud eda audkenna |6dir sem geta hentad til pess
na pegar. Huga parf ad pvi ad slikt hisnaedi sé af peirri staerd og gerd ad tekjulagir geti
stadid undir 5% eiginfjarframlagi og greidslu af almennum lanum fyrir 75% kaupveras.

VSO RADGJOF 15



Hilsnaedisaaetlun 2021-2025
m Sudurnesjabaer
.

5 Samanburdur vid fyrri hisnaediséeetlanir

I hisneaedisazetlun 2017-2021 var gert rad fyrir ad ibuafjdlgun yrdi 142+126=268 manns.
Milli 2021-2025 var gert rad fyrir ad fjdlgun yréi 68+77=145 manns.

Alls var gert rad fyrir ad ibGum myndi pvi fjélga um 412 til 2025. Reyndin er ad ibdum
hefur fjélgad um 430 & arabilinu 2017-2021.

Gert var rad fyrir ad 420 nyir ibtar myndu kalla & 205 nyjar ibudir. | reynd voru byggdar
73 nyjar ibudir. Ad jafnadi bjuggu 2,75 iblar i ibud arid 2017 en eru &rid 2021 2,94 iblar
i ibao.
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