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Hasnaedisazetlun Gards

Husnadisazetlun - Samantekt

Husnaedisaeetlunin er hugsud sem leidarvisir til fjdgurra og atta ara um husnaedismal i
Gardi. Azetlunin snertir beint 4 baedi skipulagsmalum og velferdarmalum i sveitarfélaginu
og getur haft métandi ahrif & framkveemd peirra malaflokka. Sveitarstjornir annast
framkvaemd laga um almennar ibudir og er su skylda hofé til hlidsjénar vid gerd
aeetlunarinnar.

Helstu forsendur sem liggja til grundvallar eru gildandi skipulagsaaetlanir, sdknarazetlun
landshlutans dsamt greiningu a t6lfraedi Hagstofunnar um félags-hagfreedilega stédu og
lydfreedi sveitarfélagsins.

Mannfjéldaspa og préun sidustu ara bendir til ad fjdlgun ibda um 20 a ari ad jafnadi sé
edlilegt vidmid um fjdlgun pott hin komi fram i stdkkum. Husnaedisasetlunin midast vié ad
arin 2017-2021 megi vaenta vaxtar i takt vid haspa en sé naer midspanni til arsins 2025.
Vegna pekktrar sdgu um voxt a fyrri arum og hagsteeds atvinnuumhverfis er jafnframt
reiknad med ad voxturinn geti ordid meiri eda komid fram hradar. Hafa ber i huga getu
innvida samfélagsins til ad masta mjog 6rum vexti, t.d. hvad husneaedi og pjonusta skolans
vardar.

Fjolgun ad Fjolgun a ibuafjoéldi

medaltali a ari  timabilinu alls
1998-2017 19,5 370 1.511
A=tlad 2017-2021 35,5 142 1.653
A=tlad 2021-2025 17 68 1.721
Hradvaxtarspa 2017-2025 32,5 260 1.771

Husnaedisaaetlunin gerir grein fyrir pvi hvada eiginleika ibudarhusnzedid eigi ad hafa
begar litid er til hUusnaedisgerdar og herbergjafjélda i ibudum og byggir a
fidlskyldusteerdum. Flatarmal ibuda taki mid af leidbeiningum ibudalanasjods pegar um
leiguheimili byggd med stofnframlégum er ad raeda en verktakar og préunaradilar meti
sjalfir hvada steerdir kunni ad seljast a frjalsum markadi.

Hafa aetti i huga ad fimmtungur til helmingur nyrra ibuda geti verid leiguhisnaedi byggot
a grundvelli laga um almennar ibudir, med stofnframlégum fra riki og sveitarfélagi.

Nyir ibaar 140 210 260
Einstaklingsibudir 15 25 30
2-3 herb 25 35 50
4-5 herb 15 20 25
Nyjar ibudir 55 80 105

Me®d hlidsjon af byggdamynstri eetti meirihluti nyrra ibada ad koma til i litlu sérbyli,
einbylis- eda radhusum. Huga parf ad pvi ad koma fyrir minni ibidunum og einhverjum
peirra steerri i fjdlbylishusum
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GARDUR
2 Forsendur
21 Samhengi vio fyrirliggjandi azetlanir
2.1.1 Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024
Sveedisskipulag Sudurnesja hefur skyra framtidarsyn fyrir svaedid er vardar uppbyggingu
atvinnusveeda. Skipuldégd sameiginleg atvinnusvaedi A og B eru pau sem neest liggja
Sandgerdisbae og Gardi.
ATVINNA W e
SKIPULAGSSVADI
::“"“' —— STOFNVEGIR
—— TENGIVEGUR
—— LAGNALEIDIR
= =» MOGULEG LAGNALEID
SPORBRAUTAR-
T SAMGONGUR
/s FLUGVALLARSVADI
—~—+- ORYGGISSVADI
VATNSLOGN
© HAFNARSVADI
W
B - Asbru og gangurinn
C - Keilisnes.
D - Reykjanes
SKYRINGARMYND
Aherslur og markmid atvinnuuppbyggingar i sveedisskipulaginu benda til ad mikil ahrif
verdi af flugvallarstarfsemi og ad svaedi A og B verdi i miklum forgrunni hvad vardar
uppbyggingu par sem flugvéllurinn er kjolfesta i atvinnupréun & svaedinu. Efla a
samgongur milli sveitarfélaganna, flugvallarins og héfudborgarsveedisins.
Hvorki vatnsvernd né virkjunarkostir hafa takmarkandi ahrif & uppbyggingu i Sandgerdi
eda Gardi."
2.1.2 Soéknaraaetlun Sudurnesja 2015-2019

| greiningu séknarazaetlunar Sudurnesja 2015-2019 er pad nefnt sem styrkleiki ad ibGum
fidlgi en 6gnun er talin felast i of hradri fjdlgun ibda. ibuar eru taldir ungir i samanburéi vié
Onnur sveedi. Naleegd vid hofudborgarsvaedid sé beedi styrkleiki en einnig 6gn vegna
samkeppni. Atvinnuastand sé sveiflukennt.

i umfjéllun um uppbyggingu mannauds & Sudurnesjum er sagt ad greining verdi unnin a
hag fjdIskyldufélks a sveedinu og frambodi husnaedis. Husneedisaaetlun pessi er stor
pattur i ad klara pad verkefni. | séknaraaetluninni er einnig nefnt ad skerpa eigi 4 kostum
svaedisins sem fjdlskylduvaens samfélags. Einnig er reett um ad auka eigi aherslu a
almenningssamgdngur og minni notkun einkabila®. | pessum atridum eru folgin pau
stefnumid ad byggd verdi skipul6égd kringum adgengi ad skola og
almenningssamgéngum.

! Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024.
Soknaraeetlun Sudurnesja, bls 23
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2.1.3

2.1.4

2.2

2.2.1

Adalskipulag Gards

Samkvaemt adalskipulagi eru taeplega 600 ibudir i sveitarfélaginu Gardi og stendur
ibtafjdldinn & 1.600 ibuum & midju ari 2017. A skipulagstimabilinu er gert rad fyrir ad
byggja purfi 70 til 130 nyjar ibudir, i samraemi vid spa um ad arid 2030 verdi ibuar
sveitarfélagsins a bilinu 1.600 — 1.700. Ljést er ad nedri moérkum i fjlgun ibua a
skipulagstimabilinu hefur pegar verid nad nu pegar.

Um 200 ibudir hafa verid skipulagdar i sveitarfélaginu til ad meeta poérfinni og eiga bord
fyrir baru. Byggd i sveitarfélaginu er lag og ahersla er 16gd a sérbyli, einbylishus, par- og

Gert er rad fyrir ad skipulag og uppbygging studli ad bléndun byggdar og ad dregid sé ur
ferdaporf.

Deiliskipulag

Fyrir liggur deiliskipulag & naer 6byggdu hverfi Klappa- og Teigahverfi par sem gert er rad
fyrir 197 ibadum alls i einbylis- og parhusum. Skipulagid er einfalt i uppbyggingu og geeti
tekid einhverjum breytingum til ad heimila fleiri hUsnaedisgerdir an pess ad hafa ahrif a
gatnaskipulag.

Mannfjéldapréun

Aldurs og kynjadreifing

Ekki er ad sja nein veruleg fravik fra landsmedaltali i t6lfraedi um iblasamsetningu i
Gardi. bad vekur athygli hve mikill munur er & drengjum og stulkum undir 10 ara aldri en
telst p6 ad likindum edlilegt fravik. Konur a sextugsaldri eru einnig téluvert fleiri en
karlkyns jafnaldrar sinir. Félk a nirsedisaldri er heldur faerra en rada maetti af
landsmedaltalinu. Undanfarin ar hefur stédugasti voxturinn verid i aldurshopi peirra sem
eru ad komast a eftirlaunaaldur en téluverdur kippur vard pé i fjdlda folks & vinnualdri arid
2017.

Garour
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Mynd 1 Aldurs og kynjadreifing samanborin vid landsmedaltal.
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2.3.1

Mannfjéldaspa Hagstofunnar

Gerd hefur verid svaedisbundin utgafa af mannfjéldaspa Hagstofunnar3 par sem ma
greina hvernig mannfjéldaspain komi fram a 6likum landsvaedum. Grunnspain er gerd i
juni 2016 en hefur verid uppfaerd med tilliti til ibaafjélda 1. jandar 2017. Medfylgjandi
toéflur syna hver fjdlgun ibta gaeti ordid a naestu 4 og 8 arum.

Gardur Fjolgun 2017-2021 Fjolgun 2021-2025
Lagspa 42 29
Midspa 88 68
Haspa 142 115

Midad vid fyrirsjaanlega proun naestu ara er maelt med ad Gardur bui sig undir
havaxtarskeid neestu 4 ar og midjuspa 4 ar par a eftir. Er pad byggt a pvi ad umsuvif i
atvinnulifi svaedisins kallar a aukinn ibuafjolda allra naestu ar en p6 med pad i huga ad
préunin leiti i medalvoxt til lengri tima. Samkvaemt peim forsendum ma buast vid 210
nyjum ibdum a naestu 8 arum. Slik fjélgun myndi kalla a fjélgun leikskodlaplassa um 10-
15 og fjélgun i grunnskélanum um 30 nemendur sé tekid mid af medal aldursdreifingu.

buar i Garoi
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Mynd 2 Proéunin fra 1998 og likleg proun naestu 4 og 8 ar midad vid mannfjéldaspa, haspa naestu 4 ar

og midspa 4 ar par a eftir.

Hasnadismal

Fasteignamarkadur

Fasteignamarkadurinn & Sudurnesjum tok vel vid sér a arunum 2015 og 2016 og var
fioldi kaupsamninga & svaedinu umfram landsmedaltal med hlidsjon af félksfjdlda. Arin &
undan héféu hreyfingar verid i medallagi litid til annarra landshluta. Sveitarféldgin

3 LS, vinnuskial.
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Sandgerdi og Gardur voru pa med heldur haegari umsvif hlutfallslega midad vid énnur a
svaedinu en pad breyttist & arinu 2016 og foru baedi sveitarfélog framar nagrénnum sinum
ad pessu Ieyti4. Su tolfreedi kemur einnig vel fram i upplifun stadkunnugra a breytingum
sem ordid hafa undanfarin misseri um ad mikil hreyfing hafi ordid a fasteignamarkadnum
og frambodid verid purrkad upp skjott.

Gogn bjodskrar veita upplysingar um fasteignavidskipti undanfarin ar.’ bar ma sja
upplysingar um taeplega 200 fasteignavidskipti i sveitarféldgunum Sandgerdi og Gardi fra
arinu 2011 til fyrri hluta arsins 2016. S6kum pess hve litlar upplysingar liggja fyrir um
akvednar gerdir samninga er naudsynlegt ad skoda sveitarfélégin saman til ad greina
fasteignaverdid.

Vidskipti med sérbyli eru 90% af vidskiptum i peim gégnum sem rynd voru. Aldur og
tegund husnaedis helst i hendur og tengist liklega aherslum i uppbyggingu a hverjum
tima. bvi er litid til einbylishisa og ibuda saman annars vegar og parhusa og radhusa
saman hins vegar. Landflestir sélusamninga eru med einbylishus eda 133 af 199 sem er
ekki i samraemi vid samsetningu husnaedisstofnsins par sem ibudir eru i meirihluta.

Medalverd [kr pus/m?] Medalbyggingaar
Einbylishus og ibudir 111 1976
Parhus og radhus 146 2000

Nuvirdi eigna a arinu 2016

Samkvamt gégnum bjodskrar hefur haekkun a fasteignaverdi verid mjog skorp a
Sudurnesjum eda sem nemur um fjéréung til pridjungi milli 2016 og 2017. Samkveemt
bvi aetti fasteignaverdid fyrir nybyggt par- eda radhus ad vera naerri 200 kr. bus./m? og
naerri 150 kr. pL’Js./m2 fyrir einbylishis. Asett verd i fasteignaauglysingum er p6 nokkru
haerra. Hasneedisverd fer p6 enn haekkandi.

Leigumarkadur

Almennt er pad pekkt ad ekki eru allir leigusamningar gerdir opinberir og pvi reynist
flestum erfitt ad meta umfang leigumarkadarins & hverjum stad. Kénnun & vegum
ibudalanasjéds bendir til ad um pridjungur eda fleiri leigusamninga sé ekki pinglystur og
eingdngu 43% leigjenda piggja husnaedisbaetur®. Lifskjararannsokn Hagstofunnar synir
ad um fimmtungur til fjordungur heimila er ad jafnadi a leigumarkadi, fleiri pegar illa aradi
eftir arid 2008 en faerri par adur. Kénnunin neer pé ekki nema til arsins 2014 og pvi ekki
haegt ad fullyrda nakveemlega hver stadan a landsvisu er nu en liklegt ma telja ad
hlutfallid sé komid neer 20%.

Sveitarfélagid & 15 ibudir sem er Uthlutad a félagslegum forsendum par af eru 10 ibudir
atladar 60 ara og eldri. A arinu 2016 voru 22 leigusamningar pinglystir var skrad verd ad
jafnadi kr. 127.000 eda 965 kr./m2 & manudi. Sidustu tolur Vinnumalastofnunar segja ad
45 heimili piggi husnaedisbastur.”

Med hlidsjon af landsmedaltalinu meetti vel baast vid ad heimili i leiguhisnaedi veeru 110-
135.

(Velferdarraduneytid, 2017)
(Pj6dskra Islands, 2016)
(Zenter, 2017)
(Vinnumalastofnun, 2017)

N o g M
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2.3.3 Husnaedisstofn

| Gardi eru 548 ibudir. Um helmingur ibGda eru i fidlbyli en helmingur i sérbyli. Meirihluti
ibuda er byggdur a tveimur skeidum fra 1960-1979 og fra 2000 til dagsins i dag.
Uppbygging hefur verid mest a arunum 1973-1981 og svo fra 2001-2008. Ef litid er aftur
til arsins 1960 hafa verid byggd ad medaltali 6 ibudir a ari og ma teljast mikil umsvif ef 20
ibudir eru byggdar a einu ari.

Byggingaar ibudarhusnadis i Garoi

®
2
>
o 1920-1930 ||

1900-1919 [

1890-1899 |

0 50 100 150 200 250
Fioldi ibuda

Mynd 3 Aldur ibudarhusnaedis i Gardi. Alls 548 ibudir.
Rumlega helmingur ibada i Gardi er sérbyli, og teeplega helmingur ibuda er fjdlbyli. Ad

likindum er um litid fjélbyli, tvi- og pribyli ad raeda i flestum tilfellum.

Hasnzedisgerd i Garoi

= Fjolbyli
= Einbyli
= Parhus
= Radhus

Mynd 4 Fjoldi ibuda skipt eftir hisnaedisgerd.




GARDUR

2.3.4

24

2.4.1

2.4.2

25

2.5.1

Hasnaedisazetlun Gards

Byggingakostnadur

Ekki er talinn vera mikill munur a kostnadi adfanga og vinnu milli Sudurnesja og
hoéfudborgarsveedisins. Byggingakostnadur er talinn liggja neerri kr 300 bus/m? fyrir
stadsteypt sérbylishusnaedi samkvaemt gégnum VSO Rédgjafar og aliti verktaka &
svaedinu.

Efnahagur

Atvinnuastand fyrri tima og til framtidar

Atvinnuleysi a Sudurnesjum hefur farid minnkandi likt og & landinu 6llu eftir afallid i byrjun
ars 2009. En landshlutinn hefur pé verid nokkud a eftir préuninni a landsvisu. Litill
vinnumarkadur likt og er i Sandgerdi og Gardi sem saman eru med um 1.800 starfandi er
vidkveemur fyrir minnstu breytingum pegar litid er til hlutfallstalna. NU um stundir ma
buast vid ad atvinnuleysi i sveitarféldgunum sé naerri 3% sem er svipad og
landsmedaltal.® Atvinnuleysi er ad jafnadi meira hja konum en kérlum og er folk a
aldrinum 20-34 ara steerri hdpur a atvinnuleysisskra en adrir. Fiskvinnsla er su
atvinnugrein par sem atvinnuleysi er tidast.

Ljost er ad steersti vinnustadurinn i nagrenni vid Sandgerdi og Gard er
Keflavikurflugvollur sem aaetlar ad fidlga stérfum um 1.000 i ar og radmlega 400 ad jafnadi
a ari naestu ar og a’ratugig. Umsvifin eru natengd fjélgun ferdamanna eins og gefur ad
skilja. VSO Radgjof og Analytica hafa unnid greinargerd um umsvif ferdapjénustunnar a
komandi arum og er ekki ad veenta annars en vaxtar i greininni naestu ar poétt heegja
kunni & vextinum einhver ar. En fraktflutningar eru einnig vaxandi pattur i starfsemi
flugvallarins. Umsvif fraktflutninga aukast i takti vid uppbyggingu i tengdum
atvinnuvegum svo sem fiskframleidslu og 68rum framleidslugreinum sem njéta nabylis
vid flugvollinn og nyta sér pa stadsetningu.

Ad jafnadi eru stofnud um 7 fyrirtaeki & ari i Sandgerdi og 8-9 i Gardi en er breytilegt milli
ara po. bessi umsvif drogust saman eftir hrun fjarmalafyrirteekjanna 2008 en hafa nd nad
aftur langtimamedaltalinu.

Greidslugeta

Ekki liggja ad svo stdddu fyrir télur ar stadgreidsluskra Rikisskattstjora vardandi
tekjudreifingu ibua i Sandgerdi og Gardi. Med hlidsjon af fyrirliggjandi gégnum um
dreifingu heildartekna arid 2015, uppfeert med tillit til launavisitélu, ma sja ad heildartekjur
peirra 40% ibua sem leegstar hafa tekjur eru um 3,7 milljonir kréna a ari. Til samanburdar
eru tekjuvidomiod i I16gum 52/2016 um almennar ibudir 4,749 milljénir fyrir einstaklinga.
Helmingur ibla Sandgerdis og Gards eru undir peim moérkum. Ekki er unnt ad grein
nakvaemar hversu margar fj6lskyldur eru undir vidmidunartekjum fyrir almennar ibudir.

Samfélag, byggd og husnzedi

Samfélag

| ibuakénnun sem gerd var af Heklunni atvinnupréunarfélagi ma lesa ymsar ahugaverdar
upplysingar um samfélagid & Sudurnesjum og i einstékum sveitarfélégum. Vidhorf
gagnvart busetu & Sudurnesjum eru mjog apekk nema hvad vardar Grindavik par sem
jakvaedni er mest. En nokkur neikvaedni er pé sjaanleg medal ibta Gards. ibaar i
Sandgerdi og Gardi eru hreyfanlegri en ibuar i Grindavik og Reykjanesbae og eru einna
liklegastir til ad sja fyrir sér ad flytja i annad sveitarfélag @ Sudurnesjum en sist liklegri en

8 (Vinnumalastofnun)
® (Isavia, 2016)
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adrir til ad flytja ar landshlutanum. Sandgerdi og Gardur skera sig ur hvad vardar aukinn
fidlda 6ryrkja i sveitarféldgunum.

Hlutfall haskélamenntadra i Sandgerdi og Gardi er nokkru minni en annars stadar a
svaedinu en hlutfall peirra sem hafa grunnskdélapréf eingdngu er nokkru haerra. Menntun
félks & Sudurnesjum kann annadhvort ad vera skyrandi pattur i stédu atvinnupréunar eda
afleiding af atvinnupréun. Stédugreining Byggdastofnunar synir mjég skyrt ad hlutdeild
félks med haskolanam ad baki er mun minna en gengur og gerist vidast hvar a landinu.
Konur sem lokid hafa starfsnami ur framhaldsskola eru lika feerri en vaenta maetti af
stédunni vidar um land. En karlar & svaedinu eru mun fleiri idnmenntadir en gengur og
gerist & landinu og vida um land'®. St breyting er p6 ad verda ad mun fleiri eru ad skila
sér i framhaldsskéla midad vid arié 2012.

Rannsékn UNICEF & hégum barna 4 islandi setur fyrrgreinda peetti isamhengi”. par
kemur fram ad husnaedi er pad svid sem flest bérn upplifa skort a og fer vaxandi milli
kannana. bar er helst um ad raeda prongbyli, par sem husnaedi er ekki talid rama pa sem
par bua en tekur einnig til geedapatta svo sem adgengi ad badi, salerni og dagsbirtu i
ibudinni. baer adstaedur sem helst skyra husnaedisskort eru atvinnupatttaka, par sem
foreldrar i minna en halfu starfi eru mun liklegri til vera valdir ad husneaedisskorti barna
sinna. Hafa ber i huga tengsl 6rorku og starfshlutfalls i pessu tilliti. Pa eru einstaedir
foreldrar Utsettari fyrir hisnaedisskorti en adrir. Menntun foreldra er pridji patturinn og
minnka likur & husnaedisskorti med aukinni menntun. Mikill munur er & peim sem hafa
grunn- eda framhaldsmenntun bori® saman vid haskélamenntada. Aimennt eru bérn
erlendra foreldra ekki Utsettari fyrir efnislegum skorti en born islenskra foreldra. bessu er
b6 6fugt farid pegar kemur ad husnaedismalum og par ma greina mun bérnum erlendra
foreldra i 6hag. Yngri foreldrar eru Utsettari en peir sem eldri eru fyrir hUsnaedisskorti.
Vert er ad nefna ad bérn i péttbyli utan héfudborgarsvaedisins eru Utsettari fyrir
husneaedisskorti en énnur.

Minni sveitarféldg innan vinnusoknarsvaedis héfudborgarsvaedisins hafa akvedid
addrattarafl fyrir folk sem getur nytt sér hagstaett fasteignaverd samtimis sem pad hefur
adgengi ad steerri vinnumarkadi. bad kann ad koma fram sem nokkud flaedi & félki inn og
ut af sveedinu med tilheyrandi ahrifum a tengsl folks a milli. Télfreedi Hagstofunnar um
buferlaflutninga stydur vid pa tilfinningu sem greina matti i vidtélum ad i Sandgerdi veeri
meira flaedi folks inn i baeinn fra 68rum landshlutum en gengur og gerist i nagrenninu.
Gardur aftur 8 méti nytur meiri adflutnings innan landshlutans en 6nnur sveitarféloég a
svaedinu.'?

Grunnskdlinn i Gardi , Gerdaskoli, leggur aherslu a ad veita géda pjonustu vid pa
nemendur sem purfa sérstaka athygli og getur pad verid addrattarafl i sjalfu sér. Baedi
Gerdaskdli og Grunnskolinn i Sandgerdi eru dyrari i rekstri en medalskolinn a landinu.™

Gaedi byggdar

Gerd hefur verid ibuakdénnun & Sudurnesjum sem gefur til kynna hvada skodanir félk
hefur & busetu a sveedinu. Félk er almennt & pvi ad bestu eiginleikar sins sveitarfélag séu
fridsaeld, nattura, greid umferd, 6ryggi, gaedi grunnskéla og geedi leikskdla. betta rimar
ad mestu vel vid forgangsrédun félks um hvernig folk myndi vilja sja hlutina. Verstu
eiginleikarnir eru adgengi ad leiguhtsnaedi, adgengi ad heilsugeeslu, vérudrval og
voruverd. Pad sem félk leggur minnsta aherslu & er m.a. adgengi ad leiguhisnaedi,

1% st58ugreining, bls 20
" (Unicef & Islandi, 2016), bls 13, 40, 50
12 (Hagstofa Islands, &n dags.)

(Samband islenskra sveitarfélaga, 2017)
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2.5.3

adgengi ad framhaldsmenntun og moguleikar a eigin atvinnurekstri sem eru ekki taldir
mikilveegir paettir samanborid vid adra. bar fara pvi ekki endilega saman 6skir og
aherslupungi."

Séu nidurstddur ibuakdnnunar tulkadar ma draga pa alyktun ad ibdar i Sandgerdi og
Gardi veeru liklegri til ad flytja i nagrannasveitarfélogin ef td. skolastarfi taeki ad hraka.
Mikilveegt er ad fara rélega i breytingar og raska rélegum baejaranda, virda ber mork
manngerds umhverfis og nattdru. Misvisandi skilabod eru um mikilveegi leiguhtsnaedis i
kdénnuninni par sem félk taldi pad almennt mikilvaegt en ekki fyrir sjalft sig.

Samanborid vid kdnnun a busetuéskum Reykvikinga pa koma svipadir paettir fram sem
folk telur aeskileg einkenni a sinu naerumhverfi. Folk vill hafa utsyni, naedi, adgengi ad
nattdru og vera fjarri bilaumferd. ba er géd pjénusta og verslun i naserumhverfinu nokkud
sem folk vill gjarnan hafa."®

Gadi husnaedis

Landrad sf, vann kénnun arid 2013 & busetudéskum ibua i Reykjavik. Pott su kdnnun hafi
ekki beinst ad ibuum a Sudurnesjum eru upplysingar um 6skir folks um gaedi husnaedis
sem nyta ma ad einhverju leyti og yfirfaera yfir a adstaedur i Sandgerdi og Gardi. Fyrst ber
ad nefna samhengid milli fjdlda ibta a heimili og fjélda herbergja. bar er ad minnsta kosti
haegt ad greina ad folk vill ad jafnadi naestum heilu herbergi fleira en fj6ldi heimilismanna
segir til um. Einnig kemur fram ad flestir sja fyrir sér ad naesta ibud verdi prju eda fijogur
herbergi. Pa er aberandi ad flestir sja fyrir sér midad vid ndverandi efnahag ad peir flytji i
ibud i fjdlbylishusi. Engu ad sidur myndu flestir kjosa sér busetu i sérbyli af einhverju tagi
an tillits til efnahags (einbyli 47%, radhus 15%, parhus 5%, alls 67%).

Fjoldi heimilismanna og fj6ldi herberga i ibud

35% Medaltal heimili 31%  Medalfjoldi herbergja
30% 1 =§:110/ 26%  26% =38

25% 1 : 21%

3 L l I

15% +—13% 2% 13- 7%
10% -

0% - - ' - ~ ,

1 2 3 4 B 6 eda fleiri
M Heimilismenn Mherbergi

Mynd 5 Nidurstédur kénnunar 2013

ibudarsteerd sem folk telur heefilega er i flestum tilfellum & bilinu 80-150m?. Flestir myndu
telja ibudir 90, 110 eda 130m? haefilegar ad steerd.'®

" ibuaksnnun bls 13, 14 og 18.
> Busetuoskir, bls. 18
Husnaedis- og busetudskir, bls. 11-15



GARDUR

Huasnzdisaztlun Gards

3.2

Hver er hafileg staerd ibudar sem pu flytur nzaest i?
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Mynd 6 Nidurstédur kénnunar 2013

Peir paettir sem helst skipta mali vid fyrirkomulag ibuda eru samkvaemt kdnnun Landrada
adgengi ad svolum eda gard, ad ibudin hafi sér inngang, ad dagsbirtu njoti i ibadinni og
adgengi ad bilasteedum sé gott.

Hiasnaedisporf

Eftirspurn eftir ibidum almennt

Forsendur mannfjéldasparinnar gefa tilefni til ad aetla ad ibuum geti fjdlgad um 90 a
naestu fjorum arum og svo um 70 a naestu fjorum arum par a eftir sé litid til midsparinnar.
Med mikilli fiélgun starfa i tengslum vid flugvéllinn er po ljést ad slik fjlgun ibda er fremur
haeversk. Med nokkur hundrud ny storf a ari innan marka sveitarfélagsins veeri ekki
6edlilegt ad vaenta pess ad ibuum fjolgi i samreemi vid pad. Hafa ber p6 i huga ad mesta
aukning ibuafjdlda a fjdgurra ara timabili var um 220 manns & arunum 2005-2009 en su
fidlgun gekk svo til baka ad hluta. Horft til 20 ara timabils hefur ibaum fjélgad um 20 & ari
ad jafnadi, en kemur i stokkum.

Husnaedisaeetlunin midar vid ad geta tekid a maéti fjdlgun ibda sem nemur 140 a naestu 4
arum og 210 til naestu 8 ara en gera po6 einnig rad fyrir allt ad 260 nyjum ibdum ef reiknad
er med mjog 6rum vexti eda hradari vexti en aetla meetti fyrirfram.

Sértekt hisnadi og leiguheimili

Umfangsmikil pjonusta er veitt inni & heimili 8 einstaklinga a pjonustusvaedi
félagspjonustu Sandgerdis, Gards og Voga. 10 manns eru & bidlista eftir sérteeku
basetulrraedi hja félagspjonustu svaedisins. Talid er ad fleiri bui vid adstaedur sem kalli a
sértaek Urraedi en bidlistinn gefur til kynna: ungt félk sem er ad verda fulloréid i husnaedi
foreldra eda sem skortir umfangsmeiri pjénustu en naverandi husnaedi getur veitt.

Unnin hefur verid parfagreining a sértaeku hasnaedi fyrir folk med fotlun."” A grundvelli
peirrar greiningar er unnid ad uppbyggingu i Sandgerdisbee.

Med hlidsjon af fidlgun ibua, tekjum og stédu fasteignamarkadarins i Gardi er edlilegt ad
hugad sé ad uppbyggingu leiguibida med stofnframlégum samkvaemt I6gum um

R barfagreining, bls. 2-4
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almennar ibudir. Nakveemlega hvada fjoldi atti ad koma til greina liggur ekki fyrir vegna
skorts a gégnum um tekjur og eignir ibda. Med hlidsjon af pvi sem po er vitad aetti ad
gera rad fyrir ad fj6ldi leiguheimila endurspegli stéran hluta peirra ibuda sem baetast vid,
allt ad helming.

33 Ahrif 4 hisnaedisporf
Til ad gefa hugmynd um ahrif ibdafjélgunar a baeinn er reiknad ut fra gégnum um

aldursdreifingu landsmanna. Hafa ma tofluna til hlidsjonar til ad meta ahrif & pjéonustu
baejarins gagnvart ymsum hépum sér i lagi skélabarna.

140 nyir ibaar 210 nyir ibuar 260 nyir ibuar
Leikskélaaldur eda yngri 10-15 15-20 20-25
Grunnskdlaaldur 20-25 30-35 35-40
Framhaldsskélaaldur 0-5 10-15 10-15
20-67 ara 85-95 130-140 160-170
Eftirlaunaaldur 15-20 25-30 25-30

Mead tilliti til fidlskyldusteerda & landinu og greiningar & busetuéskum ma asetla hvada
husneaedisgerdir slik fjdlgun myndi kalla a.

4 Utfaersla husnadisparfar

Uppbygging eetti ad taka mid af pvi busetumynstri sem fyrir er og midast vid sérbyli og
minna fjdlbyli. Huga meetti ad pvi ad bjéda upp a eitthvad fidlbreyttari husnaedisgerdir i
skipulagi Teiga- og Klappahverfis en pegar er gert rad fyrir en par eru eingéngu einbylis-
og parhusalddir og stendur yfir breyting a skipulaginu nu pegar.

Meelt er med ad beett verdi vid 166um fyrir radhus, t.d. litil radhus og metid hvort
einbylishusalodir séu haefilega storar. bPa aetti ad gera rad fyrir einhverjum minni
fidlbylishusum t.d. fjérbyli eda 6-8 ibuda hus. Huga aetti ad stofnun
hasnaedissjalfseignarstofnunar eda leita eftir samstarfi vid hisnaedisfélag um
uppbyggingu a husnaedi fyrir folk med lagar tekjur. Lagt er til ad steerd ibuda skiptist svo
med tilliti til fidlgunar ibua.

140 ibuar 210 ibuaar 260 ibuar
Einstaklingsibudir 15 25 30
2-3 herb 25 35 50
4-5 herb 15 20 25
ibuair alls 55 80 105
Einbyli 25 35 50
Tvibyli/Radhuis 15 20 25
Fjolbyli 15 25 30

Almennar ibaéir 10 15 20
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Meelt er med ad beett verdi vid 166um fyrir radhus, t.d. litil radhus og metid hvort
einbylishusalodir leyfi heefilega stér hus. ba aetti ad gera rad fyrir einhverjum minni
fidlbylishusum t.d. fjérbyli eda fleiri ibudir ef blandad er saman einstaklings og
fidlskylduibudum. Frambod husneedis eetti ad rimast ad mestu innan gildandi skilmala
adalskipulags.

Um fimmtungur husneaedisins sem lagt er til ad beetist vid gaeti hentad sem husnaedi fyrir
tekjulaga og pa sem purfa sérstdk busetulrraedi. Huga aetti ad stofnun
hasnaedissjalfseignarstofnunar eda leita eftir samstarfi vid hisnaedisfélag um
uppbyggingu a almennum leiguibudum til ad maeta uppbyggingu a husnaedi auk pess
sem leita aetti eftir samstarfi um rekstur sérstakra busetutrreeda i samraemi vid mat
félagspjénustunnar.
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