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SKYRINGARTEIKNINGAR

Dami a skyringarteikningum eru sett fram til skyringar og eru ekki bindandi.
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HUSAGERD FYRIR ATVINNUHUSNZDI

Ath. staerdir a I60um og byggingarreitum fyrir

atvinnuhulsnadi eru mismunandi.
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GRUNNMYND 1:500

HUSAGERD FYRIR iBUPARHUSN/ZDI

Ath. steerdir 8 [66um fyrir
ibudarhusnaedi eru mismunandi.

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Staerd skipulagssvaedis: Um 21 ha.

25 ny hus, par af 23 4 athafnasvaedi og 2 4 ibudarsvaedi.

hamarks manishaed 8 m
hamarks vegghaed 4 m

byggingarreitur 16 mx 12 m

Nyjar 168ir & athafnasvaedi eru 26 en ein peirra eru aetlud fyrir steerri 6kutaeki.

(A svaedinu eru i dag 16 byggingar & athafna/idnadarsv. og 11 hus & ibudarsvaedi,

par af eitt sem er atvinnuhdsnazedi).

Ny ibudarhus a skipulagssvaedinu eru 2.

hdsag. | haedir | fjoldi samt. ib. |60arstaedir hamarks nytingarhlutfall
A 1-2h 23 1.500 — 10.200m? 0,5
B 1-2h 2 2 400 - 1.825m? 0,3
samt: 25 2-4
Husagerdir samantekt:
AtvinnuhUsnadi (A) : 23 einingar
Einbylishus (B) : 2 (2 ibudir)

NUVERANDI HUS

Al og A2 hamarks maenishaed 9 m
A3 hamarks maenishaeed 7 m

Nuverandi hus a skipulagssvaedinu

Heimilisfang Starfsemi Haedafj. Steerd 160ar samkv. tillogu Steerd 160ar adur Staerd huss (fmr) Verndun
I0ngardar 1 idn./athafnastarfs. 1h. 2340 m2 2237 m2 203,6 m2

Idngardar 2 idn./athafnastarfs. 1h. 2180 m2 2423 m2 470,4 m2

Idngardar 3 idn./athafnastarfs. 1h. 2220m?2 2220 m2 463,5m2

Idngardar 4 idn./athafnastarfs. 2 h. 2100 m2 2106 m2 1026,2 m2

Idngardar 5 idn./athafnastarfs. 2 h. 2220 m2 2220 m2 288,0m2

Idngardar 6 idn./athafnastarfs. 2 h. 2100 m2 2106 m2 267,5m2

I0ngardar 7 idn./athafnastarfs. 2 h. 2220 m2 2220 m2 752,8 m2

I0ngardar 8 ion./athafnastarfs. 3h. 2106 m2 2106 m2 80m2

I0ngardar 9 ion./athafnastarfs. 1h. 2305 m2 2292 m2 169 m2

I0ngardar 10 idn./athafnastarfs. 2 h. 2350 m2 1883 m2 206,4 m2

I0ngardar 10a idn./athafnastarfs. 1h. 6800 m2 2000 m2 1858,8 m2

I0ngardar 12 idn./athafnastarfs. 2 h. 7800 m2 ?m2 796,4 m2

I0ngardar 14 idn./athafnastarfs. 1h. 10200 m2| 4500 m2 (fmr5170,5 m2) 1852,6 m2

1dngardar 18 idn./athafnastarfs. 1h. 2750 m2 2750 m2 84 m2

I0ngardar 21 idn./athafnastarfs. | 1 h./ris 1500 m2 1500 m2 288 m2

Heidargardar 16 | idn./athafnastarfs. 1h. 3160 m2 660 m2 135m2

Gardbraut 15 ibudarhus 1 h./kj. 1600 m2 900 m2 161,4 m2| Hverfisvernd
Gardbraut 17 ibudarhus 1 h./kj. 1030 m2 520 m2 (fmr 1200 m2) 193,2 m2| Hverfisvernd
Gardbraut 19 ibudarhus 1 h./kj. 1500 m2 900 m2 154,5m2| Hverfisvernd
Gardbraut 23 ibudarhus 2 h. 1090 m2 980 m2 234,5m2| Hverfisvernd
Gardbraut 25 ibudarhus 2 h. 1825 m2 276 m2 (fmr 6000 m2) 283,1 m2| Hverfisvernd
Gardbraut 253 ibadarhus 1h. 400 m2 150 m2 54,1 m2| Hverfisvernd
Gardbraut 31 ibudarhus 2 h. 917 m2 665 m2 (fmr 1146 m2) 172,8 m2| Hverfisvernd
Gardbraut 33 ibadarhus 1 h./kj./ris 840 m2 730 m2 (fmr 1500 m2) 156,9m2| Hverfisvernd
Gardbraut 35 ion./athafnastarfs. 1h. 950 m2 728 m2 (fmr 1365,5 m2) 187,7 m2

Gardbraut 37 ibudarhus 1 h./kj. 1375 m2 1339 m2 (fmr 1600 m2) 203,9 m2| Hverfisvernd

GREINARGERD

Afmérkun

Deiliskipulagssvaedid er & athafna-, ibddar- og idnadarsvaedi sudvestan Gardbrautar. Tengibraut afmarkar
svaedid til nordvesturs og ibudarsvaedi vid Gardbraut til nordausturs. Gardbraut afmarkar pad til nordurs og
valllendi til sudurs. Afmoérkun skipulagssvaedisins er litillega steekkud deiliskipulagsafmorkun fra arinu 1990,
pegar deiliskipulag var unnid ad svaedinu.

Heildarstaerd deiliskipulagssvaedisins er ni um 21 ha.

Inngangur og skipulagsleg stada

A svaedinu eru nl 27 hus, ibidar-, atvinnu- og idnadarhlsnaedi. Fyrir liggur eldri deiliskipulagsuppdrattur
med afmorkun byggingarreita og gétum fyrir idnadar- og athafnasvaedid. Engin greinargerd fylgir peim
uppdraetti. Uppdratturinn var sampykktur arid 1990 af Gudmundi Bjérnssyni og 12.03.1992 af
Skipulagsstjoéra rikisins. Med sampykkt pess deiliskipulags sem nu er unnid fellur fyrra skipulag ur gildi.

i Adalskipulagi Sudurnesjabaejar 2022 - 2034 eru settar fram forsendur, leidarljés og radandi sjonarmid
vardandi framtidaruppbyggingu svaedisins.

i pvi adalskipulagi er landnotkun svaedisins ad stérum hluta athafnasveedi med litlum hluta idnadarsvaedis.
Landnotkunin var 6ll idnadarsvaedi i eldra adalskipulagi, en flestum idnadarsveedum i péttbyli i
Adalskipulagi sveitarfélagsins Gards 1998 — 2018 var breytt i athafnasvaedi.

Med deiliskipulagsgerd er verid ad tryggja adstodu fyrir aframhaldandi atvinnustarfsemi @ svaedinu. Fram
kemur i Adalskipulagi Sudurnesjabaejar 2022 — 2034 ad 4 idnadarsvaedinu sé svigrum fyrir hreinlega
starfsemi sem falli vel ad adliggjandi byggd.

Med byggd beggja vegna Gardbrautar vid adkomu i péttbyli, styrkist umgjordin sem fyrir er. Med
deiliskipulaginu er stefnt ad pvi ad tryggja markvissa og heildstaeda proun pessa dberandi svaedis vid
meginadkomu péttbylis i Gardi. Tryggja parf ad vandad sé til asyndar, hdnnunar og hlutfalla byggdar sem
snyr ad Gardbraut og Gardvegi.

Heildarbyggingarmagn deiliskipulags er i samraemi vid pad sem kemur fram i Adalskipulagi
Sudurnesjabaejar 2022 - 2034.

Markmid og leidarljos skipulagsins

Med nyrri byggd er 16gd sérstok ahersla a ad undirstrika og efla sérstédu péttbylis Gards.

Ad madta nytt heilsteypt athafna- og ibudarsvaedi i samraemi vid adliggjandi busetulandslag,
byggdarmynstur og natturufar.

Ad deiliskipuleggja ad hluta byggt atvinnusveedi med svigrimi sem gefur faeri 4 ad bregdast vid teekifaerum
og préunarmoguleikum sem upp kunna ad koma vardandi atvinnustarfsemi.

Ad skapa skilyrdi fyrir fjolbreytta atvinnustarfsemi.

Ad nyta kosti skipulagssvaedis.

Ad virda og hlda ad fornleifum og menningarminjum.

Ad nyta land, orku og audlindir & umhverfisvaenan hatt med sjalfbaerni ad leidarljdsi.

Leidir ad markmidum

Byggingar, stadsetning, fyrirkomulag og fragangur bygginga og |16da taki mid af umgjord og stefnu
sveitarfélagsins.

Byggingarreitir og skilmalar gefi svigrim og studli ad fjolbreytileika.

Skipulagssvaedid og umhverfi pess

Land skipulagssveedisins er med halla fra nordaustri til sudvesturs. Pad liggur i u.p.b. 16-20 m haed yfir
sjavarmali. Vidsynt er til allra atta og ahrif sjéndeildarhrings mikil. Skipulagssvaedid markar ystu byggd
péttbylis Gards til austurs og hefur pvi mikilvaega stodu vid adkomu pangad ur austuratt.

Svaedid er i nand umhverfis sem er rikt af ségu og tilheyrir dyrmaetu menningar- og busetulandslagi med
merkilegum kennileitum.

Innan svaedisins eru fornleifar, t.d. minjar um purrabudir og leifar af kalgérdum og tingordum. Sydst a
svaedinu er heilleg minjaheild par sem bylid Heidarhus var, sem er hluti af steerri minjaheild. A sama svaedi
eru ummerki um alfaraleid og minjar um samgoéngur milli Gards og Keflavikur.

Husakoénnun - Fornleifaskraning

i tengslum vid sidustu adalskipulagsendurskodun var unnin fornleifaskraning. Vegna pessa deiliskipulags var
unnin sérstok fornleifaskraning og deiliskraning. Hisakdnnun er fyrirliggjandi.

Gerd er grein fyrir stadsetningu fornleifa a deiliskipulagsuppdraetti. Sja nanar um fornleifar og hus a

svaedinu:
. Fornleifaskraning FS 404-08011, 2008
. Sveitarfélagid Gardur, Byggda- og husakdonnun vié Skagabraut og I6ngarda,

Kanon arkitektar, utg. i mars 2018
. Idngardar i Sudurnesjabae F$739-19061, Deiliskraning, Fornleifastofnun islands, Gtg. 2019

Samkvaemt deiliskraningu fyrir I6ngarda er 21 minjastadur sem ekki leikur vafi & ad eru fornminjar og
deiliskipulagid tekur mid af pvi. | deiliskraningunni er fjallad um adrar minjar, ungar og éraedar, sem dvist er
ad teljist til fornminja. Ef adur ékunnar fornminjar koma i ljés vid framkvaemdir parf ad skyra Minjastofnun
islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er, shr. Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

Hverfisvernd og fornleifar

A svaedinu eru 9 hverfisverndud hus, sja skrd um niverandi byggingar & teikningu 2. Eitt af markmidum
deiliskipulagsins er “ad moéta nytt heilsteypt athafna- og ibudarsvaedi i samreemi vid adliggjandi
busetulandslag, byggdarmynstur og natturufar”. Til ad petta megi ganga eftir parf ad hlia ad mikilveegum
hdsum og mannvirkjum & skipulagssveedinu. betta er gert med hverfisvernd. Med hverfisvernd tilgreindra
husa og mannvirkja er att vié ad halda skuli sem kostur er i pad byggdarmynstur og upprunaleika, sem er
hluti af s6gu sveitarfélagsins. Breytingar & hverfisverndudum mannvirkjum skulu taka midé af pessu.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru skrddar 39 fornleifar, par af 21 minjastadur sem ekki leikur vafi 4 ad eru
fornminjar. baer eru margar raskadar eda 4 svaedi sem hefur verid raskad. Fornleifar skipulagssvaedisins eru
ad stérum hluta gamlir kalgardar, tungardar og gamlar gétur. Med skipulaginu er minjum a sveedinu gert
hatt undir h6fdi, baedi med pvi ad vernda paer gegn frekara raski og med pvi ad tengja gonguleidir og
Utisvaedin vid peer.

A sudausturhluta deiliskipulagssvaedisins i tengslum vid géngustig er opid svaedi par sem eru minjar og
padan er haegt ad ganga i suduratt par sem er heilleg minjaheild. par var m.a. bylid Heidarhus, nokkud fornt
byli, sem var uppi i lagri heidi ofan vié péttustu byggdina vid strondina. Einnig var par Heidarhusabru og
enn eru ummerki um alfaraleid, gamla pjodleid, og minjar um samgongur milli Utskala i Gardi og Keflavikur.
Fra tdninu i Heidarhudsum er leidin merkt og stikud sem gonguleid til sudausturs.

Taka parf sérstakt tillit til eftirfarandi minja @ vaentanlegu framkveemdasvaedi:

GK-096:012 Kaldbak, toftir, byli.

Heillegustu minjarnar um purrabudir @ svaedinu, par ma enn sja téftir og leifar af kdlgérdum. Mikilveegt ad
ekki verdi hréflad vid pessum minjum.

GK-096:025 Toft, gardlag, utihus.

Liklega utihus sem tilheyrdi Mdabaze. Minjastofnun leggur til ad tekid sé tillit til pessara minja til ad tryggja
vardveislu peirra.

GK-096:028 Gardlag.

Minjastofnun heimilar ad minjarnar verdi fjarleegdar med pvi skilyrdi ad fornleifafreedingur verdi fenginn til
ad taka snid i gegnum gardlagid til ad freista pess ad aldursgreina pad og fa frekari upplysingar um edli
minjanna.

Stutt lysing skipulags

Vid deiliskipulagsgerdina er leitast vid ad nyta landkosti svadisins sem best og byggja a peim grunni sem
fyrir er.

Samanlogd steerd sveedisins er um 21 ha, par af er 15,2 ha athafnasvaedi, 2,5 ha idnadarsvaedi og 2,0 ha
ibudarbyggd.

Skipulagssveedid er ad storum hluta atlad fyrir atvinnustarfsemi. Heimilt er ad reisa 8 sveedinu byggingar
fyrir pjonustu- og verslunarstarfsemi, [éttan mengunarlausan idnad, hataekni- og visindafyrirtaeki og
hverskonar starfsemi, sem uppfyllir kr6fur um vandadan fragang bygginga og l6da.

Um er ad raeda 40, misstorar atvinnulddir undir athafnastarfsemi. Staerd 160a er fra 1500 fm til 10200 fm
fyrir atvinnustarfsemi og fra 400 fm til 1825 fm fyrir ibudarhdsnaedi.

Atvinnuhusnaedi a athafnasvaedinu skiptist i flokk A1, A2 og A3. baer |68ir sem falla undir flokk Al eru
stadsettar sunnan vid ibudarbyggd Gardbrautar. Til starfsemi i flokki A1 og A3 eru t.d. verslanir, skrifstofur,
hreinleg verkstaedi, fyrirtaeki i matveelaidnadi og adra pjonustustarfsemi. baer 16dir sem falla undir flokk A3
eru stadsettar i nordausturhluta athafnasvaedisins nalaegt gatnamotum Réttarholtsvegar og Gardbrautar.
Adrar |86ir a skilgreindu athafnasveedi falla undir flokk A2 sem gerir rad fyrir atvinnustarfsemi sem ekki
hefur mengandi ahrif a umhverfi sitt s.s. verkstzaedi, framleidsluidnadur, endurvinnsla og prentpjénusta.
Ein 160 i vesturhorni deiliskipulagssvaedisins er atlud fyrir staerri okutaeki.

Um er ad raeda tvaer husagerdir a skipulagssvaedinu, husagerd A er fyrir atvinnuhuisnaedi og husagerd B er
fyrir ibidarhidsnaedi.

Vid 10ngarda og Heidargarda par sem eru |6dir fyrir atvinnuhldsnadi er midad vid 1-2 haeda byggingar.

A athafnasveedinu er hdmarksnytingarhlutfall 0,5.

Vid Gardbraut par sem eru 16dir fyrir ibudarhus er midad vid einbyli, 1-2 haeda & misstéorum l6dum.
Hamarksnytingarhlutfall er 0,3 i ibidarbyggd 4 skipulagssveedinu. Sameiginlegar adkomur eru ad hdsum
par sem kostur er. Leitast er vid ad staerd |68a og byggingarreita falli vel ad ndverandi byggdarmynstri og
fornleifum.

Notkun & grédri skal taka mid af ndverandi grédurfari & sveedinu. Vid byggingarframkvaemdir skal halda 6llu
jardraski i lagmarki.

Adkoma og gatnakerfi

Adkoma ad deiliskipulagssveedinu er ad nordaustan fra Gardvegi og Ur nordvesturatt fra Gardbraut,
tengibraut sem er skilgreind sem lifaed sveitarfélagsins skv. adalskipulagi. Pannig ma koma ad svaedinu fra
tveimur attum.

Megin gdongu- og hjolaleid er medfram Gardbraut, nordanvert vid gétuna. Sunnanvert vid Gardbraut er
gert rad fyrir gangstétt.

Adkoma inn & 16dir atvinnuhtsnadis verda fra hisagétum innan svaedis. Leidbeinandi adkomu- og
umferdartengingar eru merktar inn d uppdratt.

Bilastaedi @ svaedinu verda innan l6damarka hverrar 16dar og engin bilastaedi verda vid gotu.

Gonguleidir, graen svaedi og almenningssamgongur

Gangstétt er medfram Gardbraut nordan megin fra austri til vesturs. Gert er rad fyrir gangstétt sunnan
megin lika svo haegt sé ad ganga beggja vegna medfram Gardbraut. Gangstéttir verda 68ru megin vid
husagotur.

Gert er rad fyrir gdngustigum a skipulagssvaedinu sem tengjast jafnframt adlaegu stiganeti. Gongustigar
pvert inn a hverfid fra Gardbraut eru a tveimur stodum.

Gongustigur er sunnan vié Gardbraut til méts vid Kothusaveg 4 milli 16da nr. 31 og 33 vid Gardbraut. Sa
stigur tengist greenu svaedi sem adskilur ibudarbyggd og atvinnusvaedi Idngarda. P6 nokkrar fornminjar eru
skradar a graena svaedinu sem stigurinn fer i gegnum. Stigurinn fer afram pvert i gegnum athafnasvaedid
med gongukvod & nokkrum 168um pess, alla leid ad Heidargdrdum i sydri hluta sveedisins.

Gongustigur er einnig vestan vid 168 nr. 23 vid Gardbraut, nalaegt bidstod fyrir almenningssamgéngur vid
tengibrautina og tengist gangstétt Idngarda i gegnum graent svaedi og fer svo milli |6da atvinnuhldsnadis ad
Heidargérdum ad stéru greenu svaedi sydst a skipulagssveedinu par sem skradar eru margar fornminjar.
Bidstod fyrir almenningssamgoéngur er & milli hdsa nr. 23 og 19 vid Gardbraut. Lagt er til ad su bidstdd verdi
faerd nokkrum metrum vestar vid gétuna, vid graent sveedi og gdongustig milli hdsa nr. 25 og 23.

Kvadir

A naverandi 16dum sem tilheyra I8ngérdum nr. 5, 6, 7, 8 og 10a er kvdd um gonguleid.

A 168 sem tilheyrir Gardbraut 25 er kvod um umferd fyrir adkomu ad Gardbraut 25a.

Kvadir geta verid vegna lagna i jordu. Framkvamdaadilum ber ad kynna sér gogn um legu lagna adur en
framkvaemdir hefjast. bekktar fornminjar ber ad umgangast af varud og skal umgengni vid peer vera skv.
fyrirskrift Minjastofnunar islands, sbr. L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

SKILMALAR

Almennir uthlutunarskilmalar

Til vidboétar vid pa sérstoku skipulagskilmala, sem settir eru fram i greinargerd pessari, mun sveitarfélagid
setja almenna skilmala i tengslum vid uthlutun 16da, par sem kvedid verdur & um timamork fyrir skil a
teikningum, byggingarfresti o.fl.

Oll hus skulu stadsett innan byggingarreita og & hverri 168 skal reisa eina meginbyggingu. Par sem er maenir
skal hafa maenisstefnu eins og synt er 4 uppdraetti. Vid honnun vidbygginga skulu paer i samraemi vid
meginbyggingu, hvad vardar utlit og pakform.

Skipulagssveedid og dsynd pess er mjog dberandi frd Gardbraut og skulu staksteed hus og mannvirki hénnud
af sérstokum metnadi.

Byggingar sem eiga ad hysa atvinnustarfsemi verdi 1-2 haeda, med maenishaed ad hamarki 9 m, (byggingar i
flokki A3 med maenishaed ad hamarki 7 m).

Heimilt er ad reisa laegri byggingar eda skyli vid meginbygginguna, sem ekki na yfir steerri flot en 20% af
golffleti meginbyggingar.

Nytt ibddarhidsnaedi verdi 1-2 haeda, med maenishad ad hamarki 8 m.

Skorsteinar, silé, tankar o. p. h. byggingarhlutar mega fara upp fyrir maenishaed meginbyggingar og skal
kynna framkvaemda- og skipulagsradi aform um slik mannvirki a fyrstu stigum hénnunar.

Lédarhafi skal gera grein fyrir skipulagi l68arinnar med adkomu, athafnasvaedi og bilastaedum, sorpilatum
eda sorpgerdum. Leidbeinandi adkomu- og umferdartengingar eru merktar inn 4 uppdratt.

Vid honnun husa skal tryggd adkoma slokkvilids ad hidshlidum og skal syna adkomu peirra a afst6dumynd.

Honnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir framkvaemda- og skipulagsrad, skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og onnur 16g, reglur og stadla, sem til greina kunna ad koma. Vandad
skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og 16da og hugad ad formi i samraemi vid skyringarmyndir.

Husagerdir og 16dir

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa, malibl66 og haedarblod. Daemi 4 skyringarteikningum
eru sett fram til skyringar og eru ekki bindandi.

Hvad vardar utlit og pakgerd, er maelst til pess ad nyjar byggingar 4 |66um athafnasvaedis taki mid af pvi
sem fyrir er 4 svaedinu. Hamarkshad a paki fyrir atvinnuhtsnadi, husagerd A, er gefin, sja
skyringarteikningar. Himarkshaed bygginga i flokki A3 er laegri en A1 og A2. A jadarl6dum verda gerdar
strangari krofur um atlit og frdgang bygginga og [68a en annars stadar a sveedinu. Ef um fleiri en eina
byggingu er ad reeda innan l6dar skal samraema utlit peirra og efnisval. Athafnasvaedid liggur vid
adaladkomuna inn i baeinn og er pvi 10gd sérstdk ahersla 4 16dir i flokki A3 sem eru naest Gardbraut i
austurhluta svaedisins. Um pessar |66ir gilda strangar kréfur um snyrtilega asynd og fragang til fyrirmyndar.
Einnig skal vandad sérstaklega til allrar honnunar byggingar, skjélveggja eda girdingar. Byggingar 4 pessum
[66um skulu hafa a.m.k. 50 % framhlidar vid bindandi byggingarlinu.

Merkingar bygginga og skilta skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gerd grein fyrir hvar og
hvernig pvi er hattad a viokomandi byggingu eda a 168 hennar. Sé um sjalfsteeda skiltaturna eda merki 4 166
ad reda skal sekja um byggingarleyfi sérstaklega vegna peirra mannvirkja sbr. byggingarreglugerd.

Heimilt er ad sameina |64dir a athafnasvaedi. Byggingarreitir sameinadra |60a falla pa saman i einn
byggingarreit med dbreyttum ytri morkum.

Hvad vardar utlit, pakgerd og efnisval, er maelst til pess ad nyjar byggingar 4 [66um ibudarbyggdar taki mid
af pvi sem fyrir er & svaedinu. Hdmarksvegghad hushlida og hamarkshaed a paki fyrir ibudarhusnaedi,
husagerd B, er gefin, sja skyringarteikningar.

Vid honnun hisa og 168a skal geta pess ad nyta landkosti 168a sem best og fella byggingar vel ad landi.

Mzlibl6d og hadarbl6d

Maeliblod syna nakveemar steerdir 16da, I6damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda og kvadir ef
einhverjar eru. bau syna ennfremur hadir mannvirkja vié I6damork. Haedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir
adkomuhaed. | vissum tilvikum geta paer verid bindandi vegna frarennslislagna. A maeliblédum eru syndar
haedir 4 [66amorkum fjaer gotu. Haedartélur ad opnu landi lysa haed baejarlands, milli 168a syna peaer
leidbeinandi haed i I68amorkum. A maeliblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og
inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti og maelibl6dum og skulu nyjar byggingar standa innan
peirra. Byggingarlina (heil, pykk) akvardar stadsetningu huss a 168 og er bindandi, a vid huisagerd A3.
Minnihattar Gt- og innskot sem ekki ryra heildarform byggingar eru leyfdar.

A athafnasvaedi eru a.m.k. 5 m fra byggingarreit ad l[6darmérkum og 10 m fjarlaegd fra byggingarreit ad
l68armoérkum gétumegin og & bakhlid. A ibudarsveedi er fjarleegdin mismunandi fra byggingarreit ad
[66armorkum.

Lédastaerdir eru gefnar upp @ uppdreetti. Endanleg |6darstaerd er gefin upp @ maeliblodum.

Nytingarhlutfall

Hamarksnytingarhlutfall 16da fyrir atvinnuhisnaedi er 0,5.
Hamarksnytingarhlutfall [68a fyrir ibudarhidsnaedi er 0,3.

Athuga skal ad endanlegar steerdir [60a geta breyst litillega vid gerd maeliblada.

Hushaedir

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar yfir akomukdta og gert rad fyrir einni til tveimur
haedum a skipulagssvaedinu. Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri.
Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar og skorsteinar mega po fara upp fyrir
hamarkshaed paks.

Heimilt er ad hafa kjallara par sem adstaedur leyfa.

Bilastadi, bilgeymslur

Oll bilastaedi skulu vera innan vidkomandi |68ar.

Gert skal rad fyrir tveimur bilasteedum 4 ibud.

Gert skal rad fyrir einu bilastaedi 4@ hverja 50 m2 atvinnuhusnadis.

A168um fyrir geymsluhtsnaedi er nég ad gera rad fyrir einu bilastaedi 4 hverja 100 m2 geymsluhtsnaedis,
enda sé l6darfyrirkomulag pannig ad auka megi bilastaedakrofu upp i eitt bilasteedi 8 50 m2 verdi
geymsluhusnaedinu breytt fyrir adra starfsemi.

Ad jafnadi er ekki gert rad fyrir bilgeymslum innanhuss 4 peim hluta sem tilheyrir athafnasvaedi. Bilastadi
fyrir hreyfihamlada skulu vera skv. gr. 6.2.4. i byggingarreglugerd og aldrei feerri en 1 staedi 4 168, sem naest
adalinngangi.

Ekki er heimilt ad aka beint af bilastaedi Ut a gotu.

Fragangur l60a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 163 sinni og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid sampykktar og
uppgefnar haedartolur. Fylgja ber haedartélum sem syndar eru 8 maelibladi. Verdi dgreiningur um fragang a
sameiginlegum l6damorkum skal hlita Urskurdi framkveemda- og skipulagsrads par um. Ekki er heimilt ad
moka eda rydja jardvegi ut fyrir [66amork.

Fragangur I68a skal koma fram & adaluppdrattum.

Nordan og austan athafnasvaedisins er gert rad fyrir trjabelti 8 baejarlandi medfram l6darmorkum.

Svadi fyrir geymslu muna

bpad sveedi sem notad er til geymslu muna 4 164 til lengri tima skal skermad af med skjolveggjum skv.
skilmalum pessum. Saekja ber um leyfi fyrir sveedum til geymslu muna til byggingarfulltria. Skjolveggir 4 169
sem skerma af muni a 163 skulu vera jafn hdir eda haerri en munir. Ef um Utilager 4 166 er ad reeda ber
einnig ad skerma pad sveedi af med amk 2 m haum vegg.

Skjélveggir a [66armorkum skulu gerdir i samradi vid I66arhafa adliggjandi 16da.

Ad 60ru leyti gilda akvaedi byggingarreglugerdar um skjdlveggi og girdingar gr. 2.3.5 f. lidur.

Gera skal grein fyrir pessum fragangi 4 adaluppdrattum.

Svadi fyrir gama

Ef l60arhafi hyggst hafa gama a 160 til lengri tima skal saekja um leyfi til byggingarfulltraa.

Ekki er heimilt ad stafla gdmum i fleiri haedir. Hamarksflatarmal sveedis sem notad er undir geymslu gdma er
10% af 6byggdri 160.

Skjolveggir a 100 sem skerma af gdma a 160 skulu vera jafn hdir eda haerri en gamar.

Gera skal grein fyrir pessum fragangi 4 adaluppdrattum.

Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Vid honnun sorpgerdis/adstédu skal
gert rad fyrir sorpflokkun.

Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi.
Stakstaedar sorpgeymslur skulu koma fram a adaluppdrattum og skal fragangi peirra lokid samhlida
byggingu huss.

Opin svadi til sameiginlegra nota

Samfellt ilangt greent sveedi er fra vestri til austurs, milli ibudarbyggdar vid Gardbraut og atvinnuhuisnaedis
vid I6ngarda. Fyrir midju hverfisins vid Gardbrautina staekkar graena svaedid um sem nemur ibudarléd, par
eru minjar og bidstdd fyrir almenningssamgdngur og gdngustigur. [ sudaustur hluta hverfisins er graent
svaedi sem tengist gongustig, sem fer pvert i gegnum hverfid, og minjasveedi sem er sudur af
skipulagssvaedinu. A skilgreindum svaedum i hverfinu verdur plantad trjagrédri a baejarlandi, svo sem milli
athafnasvaedis og ibudarsvadis, og verdur grodursetning og vidhald utan 16da a baejarlandi @ vegum
Sudurnesjabajar. Leidbeinandi stadsetning trjagrédurs kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti.

Lédarhafar skulu umgangast opin svaedi utan I6damarka af varkarni og virdingu. Ekki er heimilt ad fara yfir
slik svaedi med vinnuvélar eda 6nnur farartaeki.

Lagnir og veitur OR
Raf-, ljésleidara- og vatnslagnir liggja i gegnum sydsta horn svaedisins. Lagnirnar verda feerdar i samradi vid
OR.

Mengunarvarnir

Vid hénnun hisa og 16da skal gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum i samraemi vid pa starfsemi
fyrirhugud er eda veenta ma ad verdi i husinu og 4 168. Hafa skal samrad vid Heilbrigdiseftirlitid um
mengunarvarnarbuinad.
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GREINARGERD,
SKILMALAR OG
SKYRINGARTEIKNINGAR

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samreemi vid
akveedi 41.gr. og 42.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan var auglyst fra 2023 med

athugasemdarfresti til 2023.

Tekid  fyrir i Framkveemda- og skipulagsrddi

2023 og sampykkt i baejarstjorn

Sudurnesjabajar pann 2023.
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2023.
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